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Podstawa opracowania 

Niniejszy program funkcjonalno-użytkowy został opracowany na podstawie: 

 umowy z Zamawiającym; 

 informacji i danych przekazanych przez Zamawiającego; 

 uzgodnień z Zamawiającym; 

 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru 

robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego; 

 obowiązujących przepisów i norm; 

 wizji lokalnej w terenie; 

 koncepcji termomodernizacji wraz z elementami przebudowy wykonanej na zlecenie Gminy 

Kamienna Góra przez WW Projekt.  

 

 

Załączniki 

Załącznik nr 1 - Inwentaryzacja budowlana do celów wykonania audytu energetycznego dla 

określenia wytycznych do termomodernizacji. 
  

Załącznik nr 2 – audyt energetyczny. 

Załącznik nr 3 – Koncepcja termomodernizacji wraz z elementami przebudowy.  
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Część opisowa 

1. Opis ogólny przedmiotu zamówienia 

Poniższe opracowanie ma na celu przygotowanie w systemie zaprojektuj-wybuduj przedsięwzięcia 

złożonego z zadań: 

 Izolacja termiczna przegród  stanowiących obudowę strefy ogrzewanej budynku; 

 Wymiana zewnętrznej stolarki drzwiowej; 

 Poprawa szczelności pokrycia dachu; 

 Wymiana istniejącego źródła ciepła; 

 Modernizacja instalacji CO; 

 Poprawa systemu wentylacji w budynku; 

Zakres i opis poszczególnych prac znajduje się w pkt 2. Opis wymagań Zamawiającego w stosunku do 

przedmiotu umowy.  

Celem inwestycji jest poprawa efektywności energetycznej budynku Domu Kultury w Pisarzowicach, 

obniżenie kosztów eksploatacyjnych oraz redukcja emisji szkodliwych substancji do środowiska. 

1.1. Charakterystyczne parametry obiektu i zakres robót budowlanych   

1.1.1. Podstawowe dane dotyczące obiektu  

 Powierzchnia zabudowy:  832,22 m
2
 

 Powierzchnia netto budynku:             1010,44 m
2
 

 Wysokość budynku do  kalenicy:   10,60 m 

 Budynek Domu Kultury to obiekt 3-kondygnacyjny, częściowo podpiwniczony. Główne 

części obiektu przekryte są dachami dwuspadowymi o małym kącie nachylenia połaci. 

Pozostałe, niższe fragmenty budynku (przybudówki z lat 70-tych) zostały przekryte dachami 

płaskimi. Na parterze, prócz sali widowiskowej oraz mniejszych sal spotkań, znajdują się 

pomieszczenia sanitarne, zaplecze kuchenne, gospodarcze, gabinety lekarskie oraz 

pomieszczenie magla dla mieszkańców. Na piętrze - biblioteka, pomieszczenia biurowe, 

gabinety rehabilitacji oraz pomieszczenia gospodarcze i zaplecza. Na poziomie piwnic 

znajduje się pomieszczenie techniczne z kotłownią dostępne od zewnątrz (od strony pn. – 

wsch.). Nad salą widowiskową znajduje się strych nieużytkowy, dostępny z antresoli, poprzez 

klapę-schody strychowe. 

1.1.2. Ogólny zakres zamówienia 

Teren inwestycji nie posiada obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

Stosownie do potrzeb należy uzyskać właściwe uzgodnienia i decyzje administracyjne. 

 opracowanie projektu budowlanego i wykonawczego dla przedmiotowej inwestycji, 

 opracowanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych w zakresie 

odpowiadającym dokumentacji projektowej, 

 opracowanie harmonogramu rzeczowo-finansowego realizacji inwestycji,  

 uzyskanie wymaganych prawem i przepisami decyzji administracyjnych, uzgodnień i opinii, 
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 wykonanie robót zgodnie z zaakceptowaną przez Zamawiającego dokumentacją projektową 

oraz STWiORB wraz z zakupem ze środków własnych oraz montażem niezbędnych 

materiałów i wyposażenia, 

 wszelkie rozwiązania projektowo – wykonawcze należy przedłożyć Zamawiającemu do 

akceptacji (wymaga się pisemnej akceptacji Zamawiającego) 

 ilości sporządzonych dokumentów podano w pkt 2.2. - Ogólny zakres opracowania 

dokumentacji projektowej dla inwestycji.  

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia 

1.2.1. Lokalizacja obiektu 

Obiekt zlokalizowany jest w gminie Kamienna Góra we wsi Pisarzowice pod numerem 72, na 

działkach 630 oraz 629/2. Od str. południowo-zachodniej budynek graniczy z drogą powiatową o 

nawierzchni asfaltowej (dz. nr 700) z której zlokalizowano utwardzony zjazd na gruntową działkę 

drogową nr 631 pełniącą miedzy innymi funkcję dojazdową do budynku Domu Kultury. Od strony 

północnej, działka 629/2, na której leży część budynku, przylega do nasypu kolejowego, od strony 

wschodniej zaś budynek sąsiaduje z działką nr 633 pełniącej obecnie funkcje parkingu. 

 

   źródło: https://www.google.pl 

https://www.google.pl/
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źródło: http://mapy.geoportal.gov.pl   

1.2.2. Stan obecny obiektu 

 

Fot. Kacper Kramarczyk                                                             Elewacja północno- wschodnia- fragment (Pisarzowice 72) 

http://mapy.geoportal.gov.pl/
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Fot. Kacper Kramarczyk                                                             Elewacja północno- wschodnia- fragment (Pisarzowice 72) 

 

 

Fot. Kacper Kramarczyk                                                                                                Widok od str. Wsch. (Pisarzowice 72) 
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Fot. Kacper Kramarczyk                                                         Elewacja południowo- wschodnia- fragment (Pisarzowice 72) 

 

 

Fot. Kacper Kramarczyk                                                         Elewacja południowo- zachodnia- fragment (Pisarzowice 72) 
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Fot. Kacper Kramarczyk                                                         Elewacja południowo- zachodnia- fragment (Pisarzowice 72) 

 

 

Fot. Kacper Kramarczyk                                                               Widok od str. Półn. z nasypu kolejowego (Pisarzowice 72) 
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 Fot. Kacper Kramarczyk                                                              Widok na dach przybudówki od str Półn. (Pisarzowice 72) 

 

 

Fot. Kacper Kramarczyk                           Uszkodzenia  tynku i muru na elewacji południowo-zachodniej (Pisarzowice 72) 
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Fot. Kacper Kramarczyk                                      Uszkodzenia  tynku na elewacji południowo-zachodniej (Pisarzowice 72) 

 

Odprowadzenie wód deszczowych   (Pisarzowice 72)                    Detal okapu dachu  (Pisarzowice 72)                                                                        
Fot. Kacper Kramarczyk    
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Fot. Kacper Kramarczyk                     Widok nieczynnych otworów okiennych i drzwiowych, przypory oraz drzwi do kotłowni   
(Pisarzowice 72) 
 
 

 

Fot. Kacper Kramarczyk                                         Widok  strychu nieużytkowego nad salą widowiskową (Pisarzowice 72) 
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Budynek wykonany w technologii murowej, tradycyjnej.  

Ściany zewnętrzne głównej części budynku jednowarstwowe, murowane z cegły ceramicznej pełnej 

na zaprawie cement.- wapiennej, obustronnie tynkowane tynkiem cement.- wapiennym. Ściana 

zewnętrzna przybudówki od strony południowo – wschodniej ocieplona styropianem i otynkowana. 

Widoczne skutki zawilgocenia ścian zewnętrznych głównej części budynku (zwłaszcza od strony 

północno – zachodniej). 

Ściany wewnętrzne nośne i działowe w większości murowane z cegły pełnej obustronnie tynkowane 

tynkiem cement.- wapiennym 

Stropy w głównej części budynku nad parterem - drewniane. W części przybudówek żelbetowe. Nad 

piwnicą ceramiczne na belkach stalowych dwuteowych i żelbetowe. 

Konstrukcja dachów głównej części budynku drewniana, z widocznym detalem okapu (rozrzeźbienie 

krokwi i płatwi). Dachy przybudówek – płaskie, żelbetowe. Pokrycie dachowe- papa.  

Kominy murowane z cegły pełnej. 

Stolarka okienna PVC. Szyby jednokomorowe. Brak nawietrzaków podokiennych. Parametry 

energetyczne okien nieznane. 

Odwodnienie dachu  za pomocą rynien i rur spustowych głównie na teren działki, częściowo zaś do 

kanalizacji deszczowej. 

Schody wewnętrzne  i zewnętrzne żelbetowe. 

Od strony północno - wschodniej, w poziomie parteru na ścianie kotłowni, dwie ceglane przypory. 

1.3. Ogólne właściwości funkcjonalno – użytkowe 

Obiekt pełni rolę Domu Kultury w Pisarzowicach. W budynku zlokalizowane są między innymi sala 

widowiskowa ze sceną, zaplecze kuchenne, biblioteka oraz świetlica. W części budynku, zarówno  

w parterze jak i na piętrze, umiejscowione są funkcje dodatkowe, takie jak  gabinety lekarskie oraz 

magiel. Budynek posiada 3 odrębne wejścia na poziom parteru oraz dostęp od zewnątrz (od strony 

północno – wschodniej) do pomieszczenia kotłowni. 

Po wykonaniu termomodernizacji oraz pozostałych robót będących przedmiotem zamówienia nie 

przewiduje się zasadniczych zmian w jego funkcjonowaniu. Niezbędnym jest dostosowanie obecnej 

kotłowni, do funkcji pomieszczenia technicznego/magazynowego. Nowa kotłownia (dla lokalizacji 

kotła gazowego kondensacyjnego LPG oraz pompy ciepła) znajdować się będzie na parterze  

w centralnej części budynku w pomieszczeniach nr 0.6, 0.7 (Załącznik nr 1 – inwentaryzacja).  Opis 

wymagań dla pomieszczenia kotłowni znajduje się w dalszej części niniejszego programu 

funkcjonalno - użytkowego (pkt. 2.3.2, 2.4.4 i 2.4.5.). 

1.4. Szczegółowe właściwości funkcjonalno – użytkowe 

Szczegółowe zestawienia powierzchni i opis funkcji poszczególnych pomieszczeń zamieszczone są 

w dokumentacji inwentaryzacyjnej budynku, którą Zamawiający udostępni jako Załącznik nr 3 do 

niniejszego programu funkcjonalno – użytkowego. 

Wszelkie wartości niezbędne do opracowania dokumentacji projektowej lub innych działań 

związanych z realizacją zamówienia należy potwierdzić (sprawdzić) wykonując pomiary  

w rzeczywistości. 



Program funkcjonalno – użytkowy/ Termomodernizacja –Pisarzowice 72 11 kwietnia 2016 

Domy Czystej Energii Sp. z o.o.   www.grupa-dce.pl   biuro@domyczystejenergii.pl   14 

 

2. Opis wymagań Zamawiającego w stosunku do przedmiotu umowy  

Zamawiający wymaga, aby termomodernizacja budynku była dostosowana do obowiązujących norm 

i przepisów prawa polskiego, przy użyciu materiałów budowlanych, instalacyjnych  

i wykończeniowych zapewniających użytkowanie budynku w sposób bezpieczny, zgodny z określoną 

funkcją. 

Zamawiający wymaga przyjęcia rozwiązań technicznych opartych na nowoczesnych, wysokiej jakości 

technologiach, materiałach i standardach. 

Wszelkie rozwiązania zawarte w dokumentacji budowlanej i wykonawczej dotyczące przedmiotowej 

inwestycji należy konsultować i przedstawiać do akceptu Zamawiającemu. Bezwzględnie wymagana 

jest pisemna akceptacja Zamawiającego. 

2.1. Ogólne  wymagania w stosunku do Wykonawcy  

 dokonać wizji lokalnej obiektu, oceny stanu technicznego oraz inwentaryzacji instalacji   

w zakresie niezbędnym do modernizacji instalacji c.o. i wymiany źródła ciepła, 

 uzgodnić z Zamawiającym koncepcję wszystkich rozwiązań projektowych, materiałowych 

oraz rodzajów i typów urządzeń (wymagana pisemna akceptacja Zamawiającego), 

 zrealizować zadanie uwzględniając wymagania Zamawiającego, dotyczące koncepcji 

wykończenia elewacji budynku, zawarte w projekcie koncepcji termomodernizacji wraz  

z elementami przebudowy załączonym do niniejszego PFU (Załącznik nr 3). 

 uzyskać wszelkie niezbędne dokumenty, opinie, uzgodnienia i pozwolenia wymagane  

w zakresie wykonania projektu i realizacji przedmiotowej inwestycji, 

 wykonać i przedłożyć Zamawiającemu do zatwierdzenia projekt budowlany i wykonawczy 

wraz ze specyfikacją wykonania i odbioru robót oraz kosztorys robót budowlanych wraz  

z zestawieniem urządzeń i wyposażenia (przed zamiarem zgłoszenia robót bądź złożeniem 

wniosku o pozwolenie na budowę), 

 złożyć we właściwym Urzędzie kompletny wniosek o wydanie decyzji pozwolenia na budowę 

bądź zgłoszenia robót budowlanych i uzyskać, odpowiednią dla wnioskowania, prawomocną 

zgodę na rozpoczęcie prac budowlanych, 

 wykonać roboty budowlano-montażowe, 

 odpady budowlane, zdemontowane urządzenia (po ustaleniu z Zamawiającym) wywieźć na 

koncesjonowane wysypisko komunalne, 

 dostarczyć i zamontować wszelkie niezbędne urządzenia i wyposażenia, 

 dokonać odbiorów, rozruchu i szkoleń obsługi, 

 przygotować wszystkie protokoły niezbędne do zgłoszenia zakończenia robót budowlanych  

w Inspektoracie Nadzoru Budowlanego bądź, ew. uzyskać pozwolenia na użytkowanie 

obiektu zgodnie z obowiązującymi przepisami Prawa budowlanego 

 po wykonaniu robót budowlanych wykonać i dostarczyć Zamawiającemu dokumentację 

powykonawczą oraz świadectwa charakterystyki energetycznej  

 

UWAGA:  
Wymaga się, aby przed złożeniem oferty zarówno zespół projektowy jak i wykonawca prac 

budowlanych dokonał wizji lokalnej na terenie obiektu i na własne ryzyko i koszt dokonał realnej 

oceny zakresu prac koniecznych do zaprojektowania i wykonania zadania, dla uzyskania efektu 

końcowego umożliwiającego prawidłowe funkcjonowanie obiektu Domu Kultury zgodnie  
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z wymaganiami Zamawiającego. Oferta powinna obejmować wszystkie niezbędne prace 

przygotowawcze, zasadnicze i towarzyszące do sporządzenia dokumentacji projektowej, do uzyskania 

pozwolenia na budowę w warunkach lokalnych Zamawiającego oraz do prowadzenia robot 

budowlano-montażowych. 

Zapisy niniejszego opracowania nie zwalniają Projektanta ani Wykonawcy prac budowlanych  

z wyceny pełnego zakresu prac jaki należy wykonać w celu realizacji przedmiotowej inwestycji. 

PFU nie rości sobie pretensji do miana wyczerpującego zakres zadania i Wykonawca winien to wziąć 

pod uwagę przy składaniu oferty i realizacji przedmiotu zamówienia. Wymagania mogą nie objąć 

wszystkich szczegółów niezbędnych do opracowania dokumentacji wymienionych w niniejszym 

programie funkcjonalno – użytkowym.  Wykonawca nie może wykorzystywać błędów lub opuszczeń, 

a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomić Zamawiającego, który dokona odpowiednich 

poprawek, uzupełnień lub interpretacji. 

2.2. Ogólny zakres opracowania dokumentacji projektowej dla inwestycji 

 projekt budowlany i wykonawczy wraz z projektem kolorystyki i wykończenia elewacji 

 – 6 egz. wraz z zapisem w formacie elektronicznym PDF na nośniku cyfrowym 

 specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych 

– 3 egz. wraz z zapisem w formacie elektronicznym PDF na nośniku cyfrowym 

 projekt robót geologicznych 

 – 3 egz. wraz z zapisem w formacie elektronicznym PDF na nośniku cyfrowym 

 harmonogram rzeczowo-finansowy realizacji inwestycji 

– 3 egz. wraz z zapisem w formacie elektronicznym PDF na nośniku cyfrowym 

 dokumentacja powykonawcza oraz charakterystyka energetyczna 

– 3 egz. wraz z zapisem w formacie elektronicznym PDF na nośniku cyfrowym 

 uzyskanie niezbędnych uzgodnień i opinii innych organów, wymaganych przepisami 

szczególnymi oraz Prawa Budowlanego, niezbędnych do zgłoszenia robót budowlanych  

w odpowiednim Urzędzie, bądź uzyskania przez Wykonawcę prawomocnego pozwolenia na 

budowę 

2.3. Wymagania dotyczące rozwiązań architektoniczno-budowlanych oraz wykończeniowych 

2.3.1. Przygotowanie terenu budowy 

Teren budowy należy wygrodzić w taki sposób, aby żadna osoba niepożądana nie mogła wejść na plac 

budowy. Teren po zakończeniu prac musi zostać uporządkowany, wyrównany i odebrany przez 

Zamawiającego. Materiały zdemontowane, do zagospodarowania w gestii Wykonawcy na warunkach 

określonych w niniejszym programie funkcjonalno – użytkowym oraz  ustalonych z Zamawiającym. 

W ramach przygotowania terenu budowy Wykonawca zobowiązany jest wykonać, umieścić oraz 

utrzymywać w dobrym stanie i na swój koszt wszystkie konieczne tablice informacyjne.  

2.3.2. Wymagania w zakresie architektury i konstrukcji oraz wykończenia 

Przed przystąpieniem do prac będących przedmiotem zamówienia Wykonawca zobowiązany jest do 

zapoznania się m.in. z ekspertyzą stanu technicznego ścian fundamentowych i ścian na których 

widoczne są spękania. Ekspertyza będzie udostępniona Wykonawcy wraz z niniejszym programem 

funkcjonalno – użytkowym i innymi niezbędnymi dokumentami będącymi w posiadaniu 
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Zamawiającego. Wykonawca powinien zrealizować przedmiotowe zamówienie uwzględniając prace 

określone w wyniku przeprowadzenia ekspertyzy technicznej i wytycznych w niej zawartych (dot. 

metody osuszania murów i likwidacji spękań). 

Termomodernizacja przegród budowlanych 

Ściany 

 Przed przystąpieniem do prac należy zdementować istniejące wystające elementy na 

elewacjach (tablice, rury spustowe wraz z elementami mocującymi, obróbki blacharskie, 

luźne okablowanie, instalacja odgromowa, oświetlenie, itp.). Powierzchnie elewacji należy 

oczyścić, skuć luźne fragmenty tynku. Widoczne ubytki muru uzupełnić. 

 Ocieplenie elewacji (wykończonej tynkiem) należy zaprojektować i wykonać metodą „lekką 

mokrą” z izolacją ze styropianu (do wysokości 2m od poziomu gruntu, na wszystkich 

elementach ścian, wykonać podwójne siatkowanie) i tynkiem barwionym w masie, w rodzaju 

i kolorystyce zgodnie z zapisami zawartymi w Załączniku nr 3 do niniejszego programu 

funkcjonalno – użytkowego. Docieplenie ścian zewnętrznych przyjmuje się ze styropianu  

o gr. 14cm (płyty frezowane,  EPS 70, współ. przewodzenia ciepła λ = 0,033 W/(m*K)), 

 Na elewacjach, w miejscach gdzie planuje się okładzinę drewnianą (przy oknach lub jako 

element dekoracyjny/szyld na elewacji północno-wschodniej), wykonać ocieplenie z wełny 

mineralnej o gr. 10 cm (współ. przewodzenia ciepła λ = 0,030 W/(m*K)), ułożonej w dwóch 

warstwach pomiędzy drewnianym stelażem do montażu okładziny  zewnętrznej. Na izolacji 

termicznej ułożyć wiatroizolację zachowując szczelność połączeń między arkuszami. 

Pomiędzy wiatroizolacją, a okładziną drewnianą zachować lukę wentylacyjną. Montaż 

okładziny (rozstaw łat stelażu, dobór elementów mocujących itp.) wykonać zgodnie  

z zaleceniami producenta okładziny oraz z zachowaniem szczególnej uwagi na ciągłość 

izolacji termicznej na przegrodzie zewnętrznej i zminimalizowanie mostków termicznych. 

Pozostałe elewacje, na których okładzina drewniana stanowi jedyny rodzaj wykończenia 

(przybudówki), ściany izolować wełną mineralną o gr. 12 cm (współ. przewodzenia ciepła λ 

= 0,036 W/(m*K)). Okładzinę drewnianą ułożyć zgodnie z informacjami zawartymi  

w Załączniku nr 3 do niniejszego programu funkcjonalno – użytkowego. 

 Wykończenie frontowej ściany przybudówki od str południowo-wschodniej wykonać z płyt 

laminowanych typu HPL montowanych na lekkiej konstrukcji z wkładem izolacji termicznej 

wykonanej z wełny mineralnej gr. 20 cm (współ. przewodzenia ciepła λ = 0,036 W/(m*K)) 

ułożonej w dwóch warstwach. Na izolacji termicznej ułożyć wiatroizolację zachowując 

szczelność połączeń między arkuszami. Pomiędzy wiatroizolacją, a okładziną z płyt HPL 

zachować lukę wentylacyjną. Montaż okładziny (rozstaw stelażu, dobór elementów 

mocujących itp.) wykonać zgodnie z zaleceniami producenta okładziny oraz z zachowaniem 

szczególnej uwagi na ciągłość izolacji termicznej na przegrodzie zewnętrznej  

i zminimalizowanie mostków termicznych. Kolorystykę, układ płyt oraz sposób montażu 

wykonać zgodnie z informacjami zawartymi w Załączniku nr 3 do niniejszego programu 

funkcjonalno – użytkowego. 

 Należy przewidzieć wykonanie nowych obróbek blacharskich z uwzględnieniem tych 

fragmentów, gdzie lica ścian po położeniu izolacji termicznej zostaną wysunięte poza ich 

zasięg.  

 Przy dociepleniu ścian uwzględnić odtworzenie opasek okiennych uwzględniając wytyczne 

zawarte w Załączniku nr 3 do niniejszego programu funkcjonalno – użytkowego. 

 Wokół całego budynku wykonać cokół z tynku cokołowego zgodnie z wytycznymi  

z Załącznika nr 3 do niniejszego programu funkcjonalno – użytkowego. 
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 Docieplenie ścian fundamentowych, piwnicznych, zewnętrznych w gruncie oraz ścian do 

górnego poziomu cokołu - styropian  XPS o gr. 10cm (współ. przewodzenia ciepła λ = 0,037 

W/(m*K)). 

 Przypory w przyziemiu budynku od strony północno – wschodniej izolować styropianem  

o gr. 12 cm (płyty frezowane,  EPS 70, współ. przewodzenia ciepła λ = 0,033 W/(m*K)). 

Wykończenie tych elementów zgodnie z informacjami zawartymi w Załączniku nr 3 do 

niniejszego programu funkcjonalno - użytkowego. 

 Zamurować dwa piwniczne otwory okienne widoczne na elewacjach południowo-wschodniej 

i północno-wschodniej usuwając wcześniej okratowanie.  

 Ścianę wewnętrzną, oddzielającą poddasze nieużytkowe nad salą widowiskową od poddasza 

nieużytkowego nad częścią biblioteczną i pomieszczeniami znajdującymi się na najwyższej 

kondygnacji użytkowej, docieplić styropianem gr. 12cm (płyty frezowane,  EPS 70, współ. 

przewodzenia ciepła λ = 0,033 W/(m*K)), metodą „lekką mokrą” oraz wykończyć tynkiem.  

W oddzielającej poddasza ścianie, w istniejącym otworze, osadzić ocieplaną klapę rewizyjną  

umożliwiającą dostęp do sąsiedniego poddasza nieużytkowego. Ocieplenie wykonać od 

strony poddasza nad sala widowiskową. 

Dachy i kominy  

 Przed przystąpieniem do termomodernizacji i prac remontowych połaci dachu należy 

zdemontować obróbki blacharskie, orynnowanie oraz inne elementy w tym instalację 

odgromową. 

 Dach nad częścią budynku w której zlokalizowana jest sala widowiskowa przeszedł 

gruntowny remont w 2006 roku. W chwili obecnej wymaga konserwacji oraz napraw 

punktowych (pofałdowanie papy przy wyłazie). Dodatkowo, przy pracach związanych  

z likwidacją okapów, należy uwzględnić wymianę pasa nadrynnowego pokrycia papowego. 

Pokrycie dachowe wykonać z dwóch warstw papy termozgrzewalnej, na osnowie 

poliestrowej, o wysokim współczynniku rozszerzalności i wysokiej giętkości w niskich 

temperaturach (min. - 20˚C). 

 Dla ochrony przed zawilgoceniem części strychowej oraz stropu/sufitu nad biblioteką 

i pomieszczeniami znajdującymi się na najwyższej kondygnacji użytkowej (strona 

południowo – wschodnia głównej części budynku) należy uwzględnić wymianę pokrycia 

dachowego tej części budynku. W tym celu należy zdemontować warstwy pokrycia dachu. W 

trakcie demontażu pokrycia sprawdzić stan techniczny więźby i deskowania. Wymienić 

uszkodzone i skorodowane elementy więźby dachowej. Wszystkie elementy drewniane 

zabezpieczyć grzybochronnie i ogniochronnie. Wykonać izolację termiczną dachu 

zachowując szczelinę wentylacyjną pod deskowaniem/nad izolacją termiczną (zastosować 

folię paroprzepuszczalną oraz paroizolację zgodnie z wytycznymi  producenta wełny 

mineralnej i zasadami izolowania dachu o małym kącie nachylenia połaci). Zastosować 

warstwę izolacji termicznej z wełny mineralnej o gr. 20cm (współ. przewodzenia ciepła λ = 

0,038W/(m*K)). Aby zminimalizować mostki termiczne wełnę układać (jeśli to będzie 

możliwe) w dwóch warstwach (15cm między krokwiami, 5cm pod krokwiami). Wełnę 

mineralną zabezpieczyć folią paroizolacyjną. Arkusze folii kleić taśmą zgodnie z wytycznymi 

producenta. Pokrycie dachowe tej części budynku wykonać z dwóch warstw papy 

termozgrzewalnej, na osnowie poliestrowej, o wysokim współczynniku rozszerzalności  

i wysokiej giętkości w niskich temperaturach (min. - 20˚C), układanej na nowym pełnym 

deskowaniu. Parametry papy przed zamówieniem przedstawić do akceptacji Zamawiającego. 

 Okapy dachów dwuspadowych wykonać zgodnie z informacjami zawartymi w Załączniku nr 

3 do niniejszego programu funkcjonalno – użytkowego. Koncepcja przewiduje skrócenie 
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istniejących krokwi (pamiętając o niezbędnej grubości izolacji termicznej na ścianach)  

i wykonanie dachu bezokapowego. 

 Styk dwóch głównych połaci dachu zabezpieczyć przed zawilgoceniem oraz zaleganiem 

śniegu poprzez wykonie odboju. 

 Wykonać izolację termiczną stropodachów na przybudówkach przy głównych wejściach do 

budynku. Wszystkie warstwy pokrycia zdemontować. Przed wyborem rozwiązań 

projektowych i wykonawczych sprawdzić stan techniczny konstrukcji stropodachu. Nową 

warstwę izolacji termicznej układać ze styropianu XPS o gr. 18cm (współ. przewodzenia 

ciepła λ = 0,038W/(m*K)), na izolacji paroszczelnej (wyrównać i przygotować podłoże pod 

papę z wbudowanym systemem wentylacji np. system Icopala lub inny równoważny  

z uwzględnieniem kominków wentylacyjnych, w dalszej kolejności styropapa i papa). 

Zachować spadek  min. 2% w kierunku zewnętrznym. Nowe pokrycie dachowe wykonać  

z dwóch warstw papy termozgrzewalnej, na osnowie poliestrowej o wysokim współczynniku 

rozszerzalności i wysokiej giętkości w niskich temperaturach (min. - 20˚C). Parametry papy 

przed zamówieniem przedstawić do akceptacji Zamawiającego. Rozwiązania projektowe oraz 

materiałowe (w tym sposób odwodnienia dachu) wykonać zgodnie z informacjami zawartymi 

w Załączniku nr 3 do niniejszego programu funkcjonalno – użytkowego. 

 Dach jednospadowy o konstrukcji drewnianej (na przybudówce od strony północno – 

zachodniej) zaizolować termicznie. W tym celu należy zdemontować istniejące pokrycie 

dachu oraz deskowanie, usunąć ewentualne istniejące ocieplenie i ocenić stan techniczny 

więźb. Wymienić uszkodzone i skorodowane elementy więźby dachowej. Wszystkie 

elementy drewniane zabezpieczyć grzybochronnie i ogniochronnie. Wykonać nową izolację  

z wełny mineralnej o gr. 20cm (współ. przewodzenia ciepła λ = 0,038W/(m*K)). Aby 

zminimalizować mostki termiczne wełnę układać (jeśli to będzie możliwe) w dwóch 

warstwach (15cm między krokwiami, 5cm pod krokwiami). Wełnę mineralną zabezpieczyć 

folią paroizolacyjną. Arkusze folii kleić taśmą zgodnie z wytycznymi producenta. 

Zamontować nowe deskowanie. Zachować szczelinę wentylacyjną pod deskowaniem/nad 

izolacją termiczną. Pokrycie dachowe tej części budynku wykonać z dwóch warstw papy 

termozgrzewalnej, na osnowie poliestrowej, o wysokim współczynniku rozszerzalności  

i wysokiej giętkości w niskich temperaturach (min. - 20˚C), układanej na nowym pełnym 

deskowaniu. Parametry papy przed zamówieniem przedstawić do akceptacji Zamawiającego. 

Na ścianach przybudówki, z trzech stron, wykonać nową ścianę attykową zakrywającą 

geometrię dachu demontując skrajne elementy dachu, obróbek blacharskich, odwodnienia  

oraz instalacji odgromowej. Rozwiązania projektowe oraz materiałowe (w tym sposób 

odwodnienia dachu) wykonać zgodnie z informacjami zawartymi w Załączniku nr 3 do 

niniejszego programu funkcjonalno – użytkowego. 

 Przy pracach związanych ze zmianą pokrycia dachowego oraz likwidacją okapów należy 

uwzględnić docelową grubość ściany zewnętrznej po jej dociepleniu. 

 Po zakończeniu robót  remontowych ścian i dachu należy zamontować nowe elementy takie 

jak: obróbki blacharskie, rury spustowe, instalację odgromową, itp. Wymagania dla 

orynnowania: rynny i rury spustowe tytan cynk o gr. min. 0,55 mm. Sposób odwodnienia 

połaci dachowych oraz stropodachów, obróbki blacharskie i wykończenia wykonać zgodnie  

z informacjami zawartymi w Załączniku nr 3 do niniejszego programu funkcjonalno-

użytkowego. 

 Nad schodami przy wejściu od strony południowo – wschodniej wykonać zadaszenie zgodnie 

z informacjami zawartymi w Załączniku nr 3 do niniejszego programu funkcjonalno – 

użytkowego. 
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 Ocenić stan techniczny murowanego komina na dachu najwyższej części budynku. W razie 

konieczności dokonać napraw konserwacyjnych. Przejście wszystkich kominów przez połać 

dachu prawidłowo zabezpieczyć odpowiednimi kołnierzami dla uzyskania właściwej 

szczelności przeciwwilgociowej i powietrznej. 

Izolacja ścian piwnicznych i fundamentowych, zabezpieczenie przed wilgocią  

 W celu usunięcia zawilgocenia ścian piwnicznych i fundamentowych Zamawiający zleci 

wykonanie ekspertyzy określającej przyczyny i stopień ich zawilgocenia. Na podstawie 

wyników ekspertyzy zostanie wybrany sposób/metoda eliminacji zawilgoceń, osuszenia ścian 

oraz likwidacji ewentualnych spękań na przegrodach pionowych. Ekspertyza będzie 

przedstawiona Wykonawcy jako załącznik do niniejszego programu funkcjonalno – 

użytkowego.  

 Na ścianach fundamentowych i piwnicznych wykonać pionową izolację przeciwwilgociową – 

trzy warstwy (dopuszczoną do stosowania w bezpośredniej styczności ze styropianem) oraz 

izolację termiczną (styropian XPS o gr. 10cm (współ. przewodzenia ciepła  

λ = 0,037 W/(m*K)) zabezpieczoną membraną ochronną w postaci folii kubełkowej. 

 Wokół budynku wykonać drenaż opaskowy i kanalizację deszczową dla wód opadowych. 

Wody opadowe z dachów odprowadzić do studni chłonnych. Ilość i wielkość studni określić 

na podstawie powierzchni i geometrii dachu oraz warunków gruntowych. Dla powyższego 

rozwiązania, zgodnie z obowiązującymi przepisami, wykonać operat wodno prawny.  

 Wokół budynku, wykonać opaskę z kostki betonowej, z obrzeżami krawężnikowymi,  

o szerokości co najmniej 60cm, na podsypce piaskowej z 2% spadkiem na zewnątrz. 

Wykończenie poszczególnych stref terenu przy budynku wykonać zgodnie z informacjami 

zawartymi w Załączniku nr 3 do niniejszego programu funkcjonalno – użytkowego.  

Schody zewnętrzne 

 Schody zewnętrzne prowadzące do dobudówki w południowo-wschodniej części budynku 
rozebrać. Nowe schody wykonać jako żelbetowe, wylewane na budowie.  

 Schody zewnętrzne prowadzące do sali widowiskowej w północno-wschodniej części 

budynku poddać modernizacji. Zdemontować istniejące okładziny, balustrady, rozebrać 

pierwszy bieg wraz ze spocznikiem. Nowy bieg wraz ze spocznikiem wykonać jako element 

żelbetowy wylewany na budowie. 

 Wykonać nowe, antypoślizgowe, pokrycie stopni płytami z granitu płomieniowanego o gr. 

min. 3 cm. Płyty kłaść na elastycznej i mrozoodpornej zaprawie klejącej po uprzednim 

właściwym przygotowaniu podłoża. Do wypełnienia spoin stosować elastyczną 

jednoskładnikową poliuretanową masę uszczelniającą – utwardzającą się do postaci 
elastomeru. Remont schodów zewnętrznych wykonać z uwzględnieniem informacji zawartych 

w Załączniku nr 3 do niniejszego programu funkcjonalno - użytkowego (koncepcja 

kolorystyki i wykończenia elewacji). 

Stolarka okienna i drzwiowa 

 Istniejące troje drzwi zewnętrznych, o szacunkowych parametrach współ. przenikania ciepła 

U(max)=1,7W/(m2*K), pozostawić.  

 Istniejące okna PVC, szacowany współczynnik U=1,3W/(m2*K),  wyposażyć w nawietrzaki z 

precyzyjnym (ręcznym) nastawem i okapem zewnętrznym oraz izolacją akustyczną. 

UWAGA: nie dotyczy pomieszczeń wyposażonych w wentylacje mechaniczną (sala 

widowiskowa). 

 W celu zminimalizowania mostka termicznego należy nasunąć materiał izolacyjny ścian 

zewnętrznych na ramę okienną wykonując od zewnątrz  min. 3 cm węgarek ze styropianu EPS 

- współczynnik przewodzenia ciepła λ = 0,033 W/(m*K)).  
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 Przewiduje się wymianę istniejących parapetów zewnętrznych na nowe z blachy 

ocynkowanej, malowanej proszkowo (parapety zewnętrzne wykonać z uwzględnieniem 

informacji zawartych w Załączniku nr 3 do niniejszego programu funkcjonalno - użytkowego 

(koncepcja kolorystyki i wykończenia elewacji) o grubości min 0,55mm wykonane z jednego 

fragmentu blachy, bez łączeń.  

Strop nad częścią strychową 

 Na poddaszu nieogrzewanym, nad salą widowiskową, do obecnej 16 cm warstwy wełny 

mineralnej należy dodać dodatkową warstwę izolacji termicznej z wełny mineralnej o gr. 4cm 

(współ. przewodzenia ciepła λ = 0,038W/(m*K)). Finalna grubość izolacji termicznej nie 

może być mniejsza niż 20cm. W tym celu należy zdemontować istniejące pokrycie z płyt g-k, 

sprawdzić stan oraz nośność konstrukcji stropu, ułożyć ww warstwę izolacji termicznej  

i odtworzyć pokrycie podłogi z płyt g-k. W przypadku braku miejsca na ułożenie dodatkowej 

warstwy wełny w istniejącej przestrzeni stropowej należy wykonać nadbitki na belkach 

stropowych układając pomiędzy żądaną grubość izolacji. Całość ponownie przekryć płytami 

g-k. Należy pamiętać o ponownym ułożeniu pomostów technicznych niezbędnych do dostępu 

do urządzeń wentylacyjnych. 

Oświetlenie zewnętrzne 

 Zamontować nowe oświetlenie zewnętrzne ze źródłem światła LED na włącznikach 

zmierzchowych. Rodzaj opraw i kolorystykę dostosować do koncepcji kolorystyki  

i wykończenia elewacji (Załącznik nr 3 do niniejszego programu funkcjonalno - użytkowego) 

i przedstawić do akceptacji Zamawiającego. 

Wentylacja wywiewna 

 We wszystkich pomieszczeniach nieposiadających wentylacji mechanicznej zapewnić 

sprawnie działającą wentylacje grawitacyjną (wywiewną). 

 Zlecić wykonanie opinii kominiarskiej w celu stwierdzenia drożności poszczególnych 

istniejących kanałów wentylacyjnych. W przypadku braku bądź niedrożności istniejących 

przewodów wentylacyjnych wykonać nowe z wyprowadzeniem przewodów ponad dach. 

Pomieszczenie kotłowni 

 Obecne pomieszczeni kotłowni zlokalizowane jest w przyziemiu budynku, w pom -1.1 (rys. 

I.3 – dokumentacja inwentaryzacyjna). Zewnętrzne wejście do kotłowni oraz samo 

pomieszczenie znajduje się ok. 30 cm poniżej poziomu terenu. Konieczne jest dostosowanie 

nowego pomieszczenia/pomieszczeń do nowoprojektowanej funkcji kotłowni. 

 Lokalizację nowej kotłowni zaleca się na parterze budynku, w miejscu pomieszczeń 0.6 i 0.7 

(rys. I.4 – dokumentacja inwentaryzacyjna) pełniących obecnie funkcję toalet. W kotłowni 

należy zapewnić niezbędne powietrze do spalania, wentylację grawitacyjną oraz komin do 

odprowadzenia spalin ponad dach. Dodatkowe informacje znajdują się dalszej części 

niniejszego programu funkcjonalno- użytkowego (pkt. 2.4.4, 2.4.5.) 

 

UWAGA: 

Wszystkie przegrody budowlane (ściany, stropy, okna, drzwi) po termomodernizacji mają spełniać 

wymagania izolacyjności cieplnej określone w załączniku do Rozporządzenia Ministra Infrastruktury  

z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie z późn. zmianami. 
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2.4. Wymagania w zakresie instalacji. 

2.4.1. Instalacja CO  

Należy wykonać nową instalację centralnego ogrzewania wraz z elementami grzejnymi, obliczenia 

wykonać dla parametrów temperatury zewnętrznej i wewnętrznej zgodnej z PN, współczynniki 

przenikania ciepła U wg części architektonicznej.  

Przewidzieć demontaż istniejącej instalacji centralnego ogrzewania (grzejniki, rury, rozdzielacze oraz 

pompy obiegowe, instalacja odpowietrzająca) zdemontować, wynieść z budynku i złożyć w miejscu 

wskazanym przez użytkownika budynku / Inwestora.  

Projektowaną instalację centralnego ogrzewania prowadzić: przewody rozprowadzające pod stropem 

parteru – przewody obudować płytami g-k; wykonać otwory rewizyjne z drzwiczkami. Piony 

prowadzić po ścianach (wykorzystać istniejące przebicia przez stropy) i obudować płytami gips-

karton. Podłączenia od pionów do grzejników prowadzić po ścianie lub układać w bruździe ściennej. 

Projektowane grzejniki muszą zapewnić moc określoną w projekcie. Przy doborze sprawdzić, czy 

wymiary grzejników nie powodują powstawania kolizji. Grzejniki umieszczać w miarę możliwości we 

wnękach podokiennych lub pod oknami. Na grzejnikach przewidzieć montaż zaworów i głowice 

termostatycznych z nastawą wstępną (ustawienie w czasie regulacji i uruchamiania instalacji). Na 

wszystkich gałązkach grzejnikowych zamontować zawory odcinające. Odpowietrzanie instalacji 

odbywać się będzie przy pomocy odpowietrzników zamontowanych na grzejnikach oraz za pomocą 

zaworów odpowietrzających zamontowanych w najwyższych punktach pionów i instalacji c.o. Dla 

zaworów odpowietrzających przewidzieć szafki z zamknięciami. W celu umożliwienia regulacji 

hydraulicznej instalacji, na instalacji w kotłowni zaprojektowano zawory regulacyjne które regulować 

będą wielkość ciśnienia (na zasilaniu zawór odcinający oraz na powrocie zawór do stabilizacji 

ciśnienia - wielofunkcyjny zawór regulacyjny niezależny od ciśnienia tzw. PIV - oraz odcinający) –

zawory montować na odgałęzieniach głównych. Na każdym podejściu do pionu przewidziano 

zamontowanie zaworów odcinających z kurkiem spustowym. Wprowadzenie dwustopniowej regulacji 

instalacji, tzn. zaworem regulacyjnym i zaworem termostatycznym znacznie poprawi regulacyjność 

całego układu.  

Instalację centralnego ogrzewania zaprojektować na parametry 55/45°C, rury projektować ze stali 

węglowej z zabezpieczeniem antykorozyjnym zewnętrznym warstwą cynku – rury i złączki -  

w systemie zaciskowym, zaizolować izolacją zgodnie z warunkami technicznymi.  

Przewody prowadzić w otulinie termoizolacyjnej zgodnie z punktem 1.5 załącznika do rozporządzenia 

Ministra Transportu, Budownictwa I Gospodarki Morskiej z dnia 13 sierpnia 2013 (pozycja 926), 

minimalna grubość izolacji cieplnej (dla materiału o współczynniku 0,035 W/(mK)) wynosi: 

Lp. Rodzaj przewodu lub komponentu Minimalna grubość izolacji cieplnej 

(materiał0,035 W/(m·K)1) 

1 Średnica wewnętrzna do 22 mm 20 mm 

2 Średnica wewnętrzna od 22 do 35 mm 30 mm 

3 Średnica wewnętrzna od 35 do 100 mm równa średnicy wewnętrznej rury 

4 Średnica wewnętrzna ponad 100 mm 100 mm 

5 Przewody i armatura wg poz. 1-4 przechodzące przez 
ściany lub stropy, skrzyżowania przewodów 

50% wymagań z poz. 1-4 

6 Przewody ogrzewań centralnych wg poz. 1 -4, ułożone w 

komponentach budowlanych między ogrzewanymi 
pomieszczeniami różnych użytkowników 

50% wymagań z poz. 1-4 

7 Przewody wg poz. 6 ułożone w podłodze mm 
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*przy zastosowaniu materiału izolacyjnego o innym współczynniku przenikania ciepła niż podano  

w tabeli należy odpowiednio skorygować grubość warstwy izolacyjnej 

Wykonać obliczenia hydrauliczne i dobrać nastawy zaworów podpionowych i termostatycznych. 

Po wykonaniu prac montażowych przewidzieć prace naprawcze oraz malowanie ścian i sufitów. 

2.4.2. Powietrzna pompa ciepła oraz gazowy kocioł kondensacyjny 

Projektowanym źródłem ciepła jest powietrzna pompa ciepła. Zastosowana pompa musi 

charakteryzować się obowiązującym od końca 2020 r. minimalnym poziomem efektywności 

energetycznej i normami emisji zanieczyszczeń, które zostały określone w środkach wykonawczych 

do dyrektywy 2009/125/WE z dnia 21 października 2009 r. ustanawiającej ogólne zasady ustalania 

wymogów dotyczących ekoprojektu dla produktów związanych z energią.  

Dla audytu przyjęto pompę ciepła spełniającą powyższe wymagania, o charakterystyce jak poniżej.  
 

W projekcie zastosować pompę: 

 Moc grzewcza nominalna w punkcie pracy wg EN14511 (dT=5K) dla A2W35 minimum 50 

kW, dla A7W35 minimum 60 kW 

 Pobór mocy elektrycznej w punkcie pracy wg EN14511 (dT=5K) dla A2W35 max. 14,9 kW, 

dla A7W35 max. 15 kW 

 Współczynnik COP w punkcie pracy wg PN-EN14511 dla A2W35 minimum 3,4, dla A7W35 

minimum 4,3 

 Klasa efektywności energetycznej A++                  

 Sumaryczny poziom mocy akustycznej odniesiony do A (50 Hz – 10 kHz przy A7W35) max. 

74 dB(A) 

 Znamionowy pobór mocy dla parametrów S0W35 zgodnie z PN-EN14511 nie większy niż 

19kW 

 hermetyczna sprężarka spiralna (scroll), geometria sprężarki dostosowana do pracy grzewczej; 

rozmrażanie wymiennika przez rewersję 

 Zintegrowany automatyczny pomiar wytworzonej i pobranej energii 

 Min 5 lat gwarancji na urządzenie z automatyką i osprzętem 

 Możliwość podłączenie do Internetu przez złącze Ethernet, oraz do BMS przez protokół 

MODBUS 

Dla prawidłowej pracy instalacji należy dobrać zbiornik buforowy. 

Instalacja pracować będzie w układzie biwalentnym. Do współpracy z pompą ciepła dobrano kocioł 

gazowy kondensacyjny na gaz płynny. 

Dla audytu przyjęto kocioł spełniający powyższe wymagania, o charakterystyce jak poniżej.  
W projekcie zastosować kocioł: 

 kocioł gazowy niskotemperaturowy kondensacyjny o mocy nominalnej nie mniejszej niż 65,3 

kW przy parametrach pracy instalacji 50/30 

 zakres modulacji nie węższy niż 17-100% zakresu mocy 

 deklarowany przez producenta znormalizowany poziom emisji NOx ( wg EN15420 ) nie 

więcej niż 20mg/kWh  

 kotły powinny mieć wymienniki ciepła zbudowane ze stopu aluminiowo-krzemowego  

 masa całkowita kotła nie większa niż 72kg  

 sprawność nominalna dla parametru grzewczego 40/30 nie niższa niż 108,9% 

 wentylatory z modulowaną prędkością obrotową 

 regulator wbudowany w kocioł, protokół komunikacji LPB-BUS 
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Dla obiegu pomp ciepła oraz pompy kotłowej i pomp obiegowych zainstalować energooszczędne 

pompy. Zastosowana pompa musi charakteryzować się obowiązującym od końca 2020 r. minimalnym 

poziomem efektywności energetycznej, które zostały określone w środkach wykonawczych do 

dyrektywy 2009/125/WE z dnia 21 października 2009 r. ustanawiającej ogólne zasady ustalania 

wymogów dotyczących ekoprojektu dla produktów związanych z energią – dla pomp z silnikami 

elektrycznymi o mocy 0,75-375kW muszą spełniać wymagania klasy sprawności IE3 lub IE2 jeśli są 

wyposażone w napęd o zmiennej częstotliwości.  

 Przed pompami montować filtry. 

Projektowaną kotłownię z powietrzną pompą ciepła i kotłem należy zabezpieczyć zaworami 

bezpieczeństwa i naczyniem wzbiorczym: 

- dla pompy ciepła i kotła zamontować zawóry bezpieczeństwa oraz naczynie wzbiorcze  

Na instalacji wody zimnej przed podłączeniem do instalacji węzła cieplnego zamontować filtr, zawór 

antyskażeniowy i zawory odcinające. 

Opisać właściwości fizyko-chemiczne wody do napełniania instalacji zgodnie z zaleceniami 

producenta urządzeń grzewczych. 

Dla zamontowanej pompy cierpła wymagane jest pierwsze uruchomienie przez serwis producenta. 

Przewidzieć 5 letnią gwarancję producenta. 

2.4.3. Montaż powietrznej pompy ciepła i gazowego kotła kondensacyjnego 

Przy montażu powietrznej pompy ciepła należy stosować szczegółowe wytyczne producenta 

powietrznej pompy ciepła. 

Przed montażem pompy ciepła należy wykonać fundament – wg szczegółowych wytycznych 
producenta. Przykładowy sposób wykonania fundamentu i przepustów:  
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Szczególną uwagę należy zwrócić na sposób podłączenia przewodów co, kabla zasilającego oraz 

sterującego. Przykładowy sposób podłączenia: 
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Przy montażu kotła, w tym przewodu powietrzno-spalinowego, należy stosować szczegółowe 

wytyczne producenta kotła. 

2.4.4. Kotłownia CO 

Wytyczne wykonania węzła cieplnego pompy ciepła: 

Rurociągi i armatura 

Rurociągi technologiczne w kotłowni wykonać z rur stalowych. Przewody mocować do ścian przy 

pomocy wsporników i uchwytów metalowych. Przejścia przez ściany w rurach osłonowych izolowane 

akustycznie. Jako armaturę odcinającą zastosować zawory kulowe. W najwyższych punktach instalacji 

zamontować odpowietrzniki automatyczne. Wszystkie elementy stalowe projektowanego węzła należy 

zabezpieczyć przed korozją.  

Próby szczelności 

Należy wykonać badanie szczelności instalacji węzła na zimno i na ciepło. 

Izolacja termiczna 

Przewody prowadzić w otulinie termoizolacyjnej zgodnie z punktem 1.5 załącznika do rozporządzenia 

Ministra Transportu, Budownictwa I Gospodarki Morskiej z dnia 13 sierpnia 2013 (pozycja 926), 

minimalna grubość izolacji cieplnej (dla materiału o współczynniku 0,035 W/(mK)) wynosi: 
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Lp. Rodzaj przewodu lub komponentu Minimalna grubość izolacji 

cieplnej (materiał0,035 

W/(m·K)1) 

1 Średnica wewnętrzna do 22 mm 20 mm 

2 Średnica wewnętrzna od 22 do 35 mm 30 mm 

3 Średnica wewnętrzna od 35 do 100 mm równa średnicy wewnętrznej rury 

4 Średnica wewnętrzna ponad 100 mm 100 mm 

5 Przewody i armatura wg poz. 1-4 przechodzące przez 

ściany lub stropy, skrzyżowania przewodów 

50% wymagań z poz. 1-4 

6 Przewody ogrzewań centralnych wg poz. 1 -4, ułożone w 
komponentach budowlanych między ogrzewanymi 

pomieszczeniami różnych użytkowników 

50% wymagań z poz. 1-4 

7 Przewody wg poz. 6 ułożone w podłodze mm 

 

*przy zastosowaniu materiału izolacyjnego o innym współczynniku przenikania ciepła niż podano  

w tabeli należy odpowiednio skorygować grubość warstwy izolacyjnej 

2.4.5. Wytyczne branżowe. 

Wytyczne elektryczne: do pomp ciepła doprowadzić instalację elektryczną 400V, 19 kW. Należy 

wykonać projekt instalacji elektrycznej zasilającej kotłownie z rozdzielni głównej. W ramach analizy 

sprawdzić warunki przyłączeniowe aktualne na dzień wykonywania dokumentacji. W przypadku 

konieczności zmiany warunków należy przygotować wniosek o zmianę warunków. 

Wytyczne architektoniczno – budowlane: ściany i podłogę wyłożyć płytkami, wykonać niezbędne 

przejścia przez ściany, strop i posadzkę w rurach osłonowych.   

W pomieszczeniu zapewnić wentylację grawitacyjną; wielkość otworów nawiewnych i wywiewnych 

przeliczyć dla zastosowanego kotła. 

2.5. Wymagania dotyczące wykonania i odbioru robót budowlanych 

Zamawiający wymaga aby roboty budowlane przeprowadzone były w sposób zgodny z dokumentacją 

projektową oraz zasadami sztuki budowlanej. Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót 

zgodnie z umową oraz za jakość zastosowanych materiałów i wykonywania robót, za ich zgodność  

z programem funkcjonalno – użytkowym, STWiOR oraz harmonogramem robót. Następstwa 

jakiegokolwiek błędu w przeprowadzonych robotach, spowodowanego przez Wykonawcę, zostaną 

poprawione przez Wykonawcę na własny koszt. 

2.5.1. Ogólne warunki wykonania i odbioru robót 

Wykonawca przedstawi do akceptacji przez Zamawiającego harmonogram realizacji inwestycji. 

W ramach przekazania placu budowy Zamawiający przekaże Wykonawcy całość terenu objętego 

lokalizacją obiektu. Działka przeznaczona na plac budowy posiada zapewniony dojazd. Wykonawca 

będzie zobowiązany umową do przyjęcia odpowiedzialności od następstw i za wyniki działalności  

w zakresie: 

 Organizacji robót budowlanych 

 Zabezpieczenia interesów osób trzecich 

 Ochrony środowiska 

 Warunków bezpieczeństwa pracy 
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 Warunków bezpieczeństwa ruchu drogowego związanego z budową 

 Zabezpieczenia placu budowy przed dostępem osób trzecich 

 Zabezpieczenia jezdni drogi dojazdowej od następstw związanych z budową 

 

Organizacja robót budowlanych  

Wykonawca zobowiązany jest zaplanować, przygotować oraz wykonać wszystkie wymagane prace 

związane z przygotowaniem budowy tj.:  

 rozbiórkę zbędnych istniejących elementów zagospodarowania terenu budowy,  

 wykonania na własny koszt zasilania placu budowy w energię elektryczną pobór wody, oraz 

odprowadzania ścieków,  

 przygotować we własnym zakresie i na własny koszt zaplecza budowy.  

Wykonawca zobowiązany jest zaplanować, przygotować oraz wykonać wszystkie wymagane prace 

związane z wykonaniem budowy. 

Zabezpieczenie interesów osób trzecich 

Wykonawca zobowiązany jest do przyjęcia odpowiedzialności od następstw i za wyniki działalności  

w zakresie zabezpieczenia interesów osób trzecich. 

Ochrona Środowiska 

Podczas realizacji robót Wykonawca zobowiązany jest do przestrzegania wymagań w zakresie 

ochrony środowiska stawiane przez normę PN-EN ISO 14001:2005.  

Wykonawca zobowiązany jest do:  

 opracowanie planu BIOZ,  

 ustawienia na budowie pojemników na selektywną zbiórkę wytwarzanych odpadów (ze 

szczególnym uwzględnieniem odpadów niebezpiecznych),  

 wykonania prac w sposób jak najmniej naruszający istniejący stan środowiska naturalnego.  

Zamawiający ma prawo do okresowego monitorowania budowy pod katem ochrony środowiska 

naturalnego przez własne służby ochrony środowiska. 

Warunki bezpieczeństwa pracy 

Podczas realizacji robót Wykonawca ma obowiązek przestrzegania przepisów dotyczących 

bezpieczeństwa i higieny pracy stawiane przez normę PN-N-18001:2004. W szczególności 

Wykonawca ma obowiązek zadbać, aby personel wykonywał pracę w warunkach bezpiecznych i nie 

szkodliwych dla zdrowia oraz spełniających wymagania sanitarne i socjalne.  

Wykonawca zobowiązany jest do: 

 zaopatrzenie osób zatrudnionych na budowie we właściwy sprzęt, urządzenia zabezpieczające, 

odpowiednią odzież dla ochrony zdrowia i życia (zapewnienie środków zapobiegawczych  

i ochronnych, w odniesieniu do zidentyfikowanych zagrożeń),  

 utrzymywania sprzętu i urządzeń w stanie pełnej sprawności,  

 przeszkolenia osób zatrudnionych na budowie w zakresie przestrzegania przepisów bhp, 

ochrony p.poż. oraz udzielania pierwszej pomocy,  

 zgłaszania Zamawiającemu wystąpienia wypadków przy pracy, chorób zawodowych i zdarzeń 

potencjalnie wypadkowych wśród swoich pracowników podczas wykonywania pracy.  
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Wyposażenie zapewniające bezpieczeństwo powinno być regularnie kontrolowane i utrzymywane  

w pełnej sprawności i gotowości do działania.  

 

Wykonawca ma obowiązek przestrzegać przepisów ochrony przeciwpożarowej, utrzymywać sprawny 

sprzęt przeciwpożarowy i zamontować gaśnice.  

 

Zamawiający ma prawo do okresowego monitorowania budowy pod kątem bezpieczeństwa i higieny 

pracy przez własne służby bhp. 

Zaplecze dla Wykonawcy 

Zaplecze budowy powinno posiadać estetyczny wygląd i zapewnioną czystość pomieszczeń szatni, 

umywalni i WC. Pomieszczenia do przebywania ludzi muszą być regularnie sprzątane, a śmieci  

i odpadki regularnie usuwane. Wykonawca zobowiązany jest do ustawienia na zapleczu pojemników 

na selektywną zbiórkę odpadów.  

Po likwidacji zaplecza budowy teren musi zostać uporządkowany. Koszty zawiązane z wykonaniem  

i utrzymaniem zaplecza budowy oraz jego likwidacji ponosi w całości Wykonawca. 

Organizacja ruchu, zabezpieczenia chodników i jezdni 

Wymagane jest bieżące usuwanie z drogi dojazdowej do budowy wszelkich zanieczyszczeń 

powodowanych ruchem samochodów z budowy. 

Dziennik Budowy:  

Dziennik Budowy stanowi urzędowy dokument przebiegu robót budowlanych oraz zdarzeń  

i okoliczności zachodzących w toku wykonywania robót. Odpowiedzialność za prowadzenie 

Dziennika Budowy zgodnie z obowiązującymi przepisami spoczywa na Wykonawcy - Kierowniku 

Budowy.  

Zapisy w Dzienniku będą dokonywane na bieżąco i będą dotyczyć przebiegu robót budowlanych oraz 

wszystkich zdarzeń i okoliczności zachodzących w toku ich wykonywania i mających znaczenie przy 

ocenie technicznej prawidłowości wykonania budowy, rozbiórki lub montażu. Każdy zapis  

w Dzienniku Budowy będzie opatrzony datą jego dokonania, podpisem osoby, która dokonała zapisu, 

z podaniem jej imienia i nazwiska oraz wykonywanej funkcji i nazwy jednostki organizacyjnej lub 

organu, który reprezentuje. Wpisy powinny być dokonywane w sposób trwały i czytelny, w porządku 

chronologicznym, bezpośrednio jeden po drugim bez przerw. Protokoły związane z budową,  

a sporządzone na oddzielnych arkuszach należy dołączyć w sposób trwały do dziennika budowy lub 

zamieścić w oddzielnym zbiorze, dokonując w dzienniku budowy wpisu o fakcie ich prowadzenia.  

Dziennik budowy należy prowadzić zgodnie z wymaganiami określonymi w Rozporządzeniu Ministra 

Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002r. „w sprawie dziennika budowy, montażu i rozbiórki, tablicy 

informacyjnej oraz ogłoszenia zawierającego dane dotyczące bezpieczeństwa pracy i ochrony 

zdrowia.” (Dz. U. nr 108, poz. 953 z późn. zm.)  

 

Pozostałe dokumenty budowy:  

 Pozwolenie na budowę wraz z załączonym projektem budowlanym,  

 Protokoły przekazania terenu budowy,  

 Umowy cywilno-prawne,  

 Protokoły odbioru robót,  

 Operaty geodezyjne,  

 Operaty wodno prawne, 
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 Protokoły z narad i ustaleń,  

 Korespondencja na budowie.  

 

Przechowywanie dokumentów budowy:  

Dokumenty budowy będą przechowywane na terenie budowy w miejscu odpowiednio 

zabezpieczonym. Zaginięcie któregokolwiek z dokumentów budowy spowoduje jego natychmiastowe 

odtworzenie w formie przewidzianej prawem. Wszelkie dokumenty budowy będą dostępne dla 

Inspektora i przedstawiane do wglądu na życzenie Zamawiającego. 

Ponadto: 

Zakup i transport materiałów na plac budowy zapewnia Wykonawca na własny koszt. 

Wywóz odpadów budowlanych/gruzu na koncesjonowane wysypisko komunalne zapewnia 

Wykonawca na własny koszt. Materiał z rozbiórki (odpady budowlane/gruz), do czasu jego 

wywiezienia z terenu budowy, będzie składowany w przeznaczonych do tego kontenerach. 

Zdemontowaną istniejącą instalację centralnego ogrzewania oraz istniejący kocioł grzewczy wynieść  

z budynku, złożyć i zabezpieczyć w miejscu wskazanym przez użytkownika budynku / 

Zamawiającego.   

Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania robót budowlanych, mają spełniać wymagania 

polskich przepisów, a Wykonawca będzie posiadał dokumenty potwierdzające, że zostały one 

wprowadzone do obrotu zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych i posiadających 

wymagane parametry.  

Wyroby budowlane wytwarzane według zasad określonych w dokumentacji projektowej lub 

specyfikacjach technicznych będą wymagały przeprowadzenia badań potwierdzających, że spełniają 

oczekiwane parametry. Koszty przeprowadzenia tych badań obciążają Wykonawcę, a potrzeba danych 

badań i ich częstotliwość określają specyfikacje techniczne oraz Zamawiający. 

Wykonawca będzie zobowiązany do wykonania, utrzymywania w stanie nadającym się do użytku oraz 

likwidacji wszystkich robót tymczasowych, niezbędnych do realizacji przedmiotu zamówienia. Robót 

tymczasowych Zamawiający nie będzie opłacał odrębnie. Jako roboty tymczasowe Zamawiający 

traktuje: drogi tymczasowe, szalunki, rusztowania, dźwigi budowlane, odwodnienie robocze itp.. 

Również koszty związane z placem budowy, dostawą mediów związanych z prowadzoną budową oraz 

ubezpieczenie budowy należą w całości do Wykonawcy. 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z warunkami umowy oraz za jakość 

zastosowanych materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z dokumentacją projektową, oraz 

poleceniami inspektorów nadzoru. 

 

Wykonawca jest odpowiedzialny za stosowane metody, techniki i technologie wykonywania robót. 

 

Wykonawca jest odpowiedzialny za dokładne wytyczenie i wyznaczenie wszystkich elementów robót 

zgodnie z wymiarami i rzędnymi określonymi w dokumentacji projektowej lub przekazanymi na 

piśmie przez inspektora nadzoru. Błędy popełnione przez Wykonawcę w wytyczeniu i wyznaczaniu 

robót zostaną, usunięte przez Wykonawcę na własny koszt, z wyjątkiem, kiedy dany błąd okaże się 

skutkiem błędu zawartego w danych dostarczonych Wykonawcy na piśmie przez inspektora nadzoru. 

 

Sprawdzenie wytyczenia lub wyznaczenia robót przez inspektora nadzoru nie zwalnia Wykonawcy od 

odpowiedzialności za ich dokładność. 
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Decyzje inspektora nadzoru dotyczące akceptacji lub odrzucenia materiałów i elementów robót  będą 

oparte na wymaganiach określonych w dokumentach umowy, dokumentacji projektowej, a także  

w normach i wytycznych. 

2.5.2. Kontrole i odbiory  

Zamawiający przewiduje bieżącą kontrolę wykonywanych robót. Kontroli Zamawiającego będą  
w szczególności poddane: 

 Koncepcje i rozwiązania projektowe zawarte w projekcie budowlanym – przed złożeniem 

wniosku w Urzędzie, oraz projekty wykonawcze i specyfikacje techniczne „Wykonania  

i odbioru robót budowlanych” przed ich skierowaniem do Wykonawców robót budowlanych – 

w aspekcie zgodności z programem funkcjonalno-użytkowym oraz warunkami umowy  

i audytu. 

 Stosowane gotowe wyroby budowlane – w odniesieniu do dokumentów potwierdzających ich 

dopuszczenie do obrotu oraz zgodności parametrów z danymi zawartymi w projektach 

wykonawczych i w specyfikacjach technicznych, 

 Wyroby budowlane lub elementy wytworzone na budowie, na okoliczność zgodności ich 

parametrów z dokumentacją projektową i specyfikacjami technicznymi. 

W celu zapewnienia współpracy z Wykonawcą i prowadzenia kontroli wykonywanych robót 

budowlanych, Zamawiający przewiduje ustanowienie osoby upoważnionej do zarządzania realizacją 

umowy oraz zespołu specjalistów pełniących funkcje inspektorów nadzoru w zakresie wynikającym  

z ustawy Prawo Budowlane i postanowień umowy. 

Zamawiający ustala następujące rodzaje odbiorów: 

 Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu, 

 Odbiór częściowy 

 Odbiór końcowy 

Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu 

Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu polega na finalnej ocenie jakości wykonywanych 

robót, które w dalszym procesie realizacji nie będą widoczne. Odbiór robót zanikających i ulegających 

zakryciu będzie dokonany w czasie umożliwiającym wykonanie ewentualnych korekt i poprawek bez 

hamowania ogólnego postępu robót. 

Jakość i ilość robót ulegających zakryciu ocenia Inspektor Nadzoru Inwestorskiego na podstawie 

dokumentów z dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej i uprzednich ustaleń. 

Odbiór częściowy 

Odbiór częściowy polega na ocenie jakości wykonywanych robót po zakończeniu wyznaczonych 

uprzednio etapów. Zakres i ilość etapów ustala Inspektor Nadzoru Inwestorskiego na podstawie 

dokumentów z dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej i uprzednich ustaleń. 

 Odbiór końcowy  

Odbiór końcowy robót polega na finalnej ocenie ilości i jakości wykonywanych części robót  

w odniesieniu do ilości, jakości i wartości. Całkowite zakończenie robót oraz gotowość do odbioru 

końcowego będzie stwierdzone przez Wykonawcę wpisem do dziennika budowy i jednoczesnym 

powiadomieniu Inspektora Nadzoru Inwestorskiego oraz Zamawiającego. 
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Odbiór końcowy robót rozpocznie się w terminie do 14 dni, licząc od dnia zakończenia robót  

i przyjęcia dokumentów. 

W przypadku nie wykonania wyznaczonych robót poprawkowych, komisja przerwie swoje czynności 

i ustali nowy termin odbioru końcowego. 

Powyższe odbiory będą dokonywane na podstawie oceny wizualnej obiektu z uwzględnieniem zasad 

odbioru końcowego. 

Sprawdzeniu i kontroli będą podlegały: 

 Użyte wyroby budowlane i uzyskane w wyniku robót budowlanych elementy obiektu –  

w odniesieniu do ich parametrów oraz zgodności z dokumentami budowy, 

 Jakość i dokładność wykonania prac wykończeniowych,  

 Prawidłowość funkcjonowania zamontowanych urządzeń i wyposażenia, 

 Poprawność połączeń funkcjonalnych, wydajność przesyłowa i szczelność (próby 

ciśnieniowe) w instalacjach. 

Obiekt oraz wszystkie urządzenia podczas odbioru muszą pracować i osiągać parametry zgodnie z ich 

przeznaczeniem i dokumentacją. 

Wykonawca udzieli gwarancji i rękojmi na roboty budowlane wraz z materiałami użytymi do tych 

robót na okres minimum 5 lat.  Bieg terminu gwarancji i rękojmi rozpoczyna się od dnia odbioru 

końcowego robót potwierdzonego protokołem przedmiotu umowy. 

2.6. Inne wymagania 

 Przed złożeniem wniosków przez Wykonawcę do właściwych organów administracyjnych  

w celu uzyskania stosownych opinii, uzgodnień, pozwoleń, decyzji administracyjnych, 

niezbędne będzie uzyskanie akceptacji od Zamawiającego rozwiązań projektowych zawartych 

w projekcie budowlanym, a także projekcie wykonawczym. 

 Podczas prowadzenia prac budowlanych obiekt będzie użytkowany; Wykonawca będzie 

zobowiązany do prowadzenia prac w taki sposób, aby nie powodować utrudnień  

w funkcjonowaniu budynku oraz nie stwarzać zagrożeń dla użytkowników i ich mienia. 

 Wykonanie wszelkich prac modernizacyjnych (montażu rozruchu, prób i odbiorów)  

w zakresie instalacji grzewczej i źródła ciepła należy przeprowadzić przed rozpoczęciem 

okresu grzewczego 

 Wymagany okres gwarancji na wykonane roboty (materiały i robociznę) wynosi minimum  

5 lat (60 miesięcy) od dnia odebrania przez Zamawiającego robót budowlanych i podpisania 

(bez uwag) protokołu końcowego. 

 Wskazane jest, aby Wykonawca przed złożeniem oferty przeprowadził wizję lokalną  

i szczegółowo zapoznał się z terenem inwestycji. 

 Wykonawca będzie zobowiązany do wykonania i przekazania Zamawiającemu dokumentacji 

powykonawczej po zakończeniu realizacji zamówienia. 
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Część informacyjna 

3. Oświadczenie Zamawiającego 

Działka stanowi własność Gminy Kamienna Góra czyli Zamawiającego Zamawiający oświadcza, że 

posiada prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane. 

4. Przepisy prawne i normy związane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia 

budowlanego 

Wykonawca jest zobowiązany zrealizować przedmiot zamówienia zgodnie z zasadami wiedzy 

technicznej i sztuki budowlanej, spełniając wymagania niżej wymienionych przepisów prawa 

i Polskich Norm: 

 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89,poz.414, z poźn. zm.). 

 Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U Nr 19, poz. 177  

z późn. zmianami) 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 

z późniejszymi zmianami). 

 Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r. w sprawie metodologii 

obliczania charakterystyki energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego lub części budynku 

stanowiącej samodzielną całość techniczno-użytkową oraz sposobu sporządzania i wzorów 

świadectw ich charakterystyki energetycznej (Dz. U. Nr 201, poz. 1240) 

 Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 

2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2012 poz. 

462) 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru 

robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. 2004 nr 202 poz. 2072  

z późn. zmianami) 

 Z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie określenia metod 

i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac 

projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie 

funkcjonalno użytkowym (Dz. U. 04.130.1389 z póź. zmianami). 

 Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 roku o systemie oceny zgodności (Dz. U. Nr 166, poz. 1360). 

 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o wyrobach budowlanych (Dz. U. Nr 92, poz. 881). 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie systemów oceny 

zgodności, wymagań, jakie powinny spełniać notyfikowane jednostki uczestniczące w ocenie 

zgodności oraz sposobu oznaczania wyrobów budowlanych oznakowaniem CE (Dz. U. Nr 

195, poz. 2011). 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie sposobów 

deklarowania zgodności wyrobów budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem 

budowlanym (Dz. U. Nr 198, poz. 2041). 

 Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 20 czerwca 2007 r.  

w sprawie wykazu wyrobów służących zapewnieniu bezpieczeństwa publicznego lub ochronie 
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zdrowia i życia oraz mienia, a także zasad wydawania dopuszczenia tych wyrobów do 

użytkowania (Dz. U. Nr 143, poz. 1002). 

 Inne przepisy szczególne i zasady wiedzy technicznej związane z procesem budowlanym oraz 

procesem projektowania instalacji (CO, źródła ciepła, wentylacji). 

 Polskie Normy 

5. Inne posiadane informacje i dokumenty 

 Zamawiający udostępni Wykonawcy zainteresowanemu wykonaniem projektu oraz realizacją 

zadania wszystkie niezbędne dokumenty, które są w jego posiadaniu oraz udzieli informacji 

niezbędnych do realizacji przedmiotu zamówienia. 

 Opracowania projektowe i uzupełniające takie jak: 

- Audyt energetyczny (Załącznik nr 2) 

- Program funkcjonalno – użytkowy 

- Ekspertyza techniczna  

- Projekt koncepcji termomodernizacji wraz z elementami przebudowy (Załącznik nr 3) 

są wiążące dla wykonania opracowań projektowych niezbędnych do realizacji zamówienia. 

- Inwentaryzacja budynku  (Załącznik nr 1) będącego tematem zadania zostanie udostępniona 

Wykonawcy jako załącznik do niniejszego programu funkcjonalno – użytkowego. 

Wykonawca jest zobowiązany do sprawdzenia kluczowych wymiarów i parametrów  

w rzeczywistości na etapie projektowania i przed zamówieniem materiałów do realizacji 

zadania. 

 Budynek Domu Kultury w Pisarzowicach figuruje w wykazie obiektów objętych „Gminnym 

programem opieki nad zabytkami na lata 2015- 2018” i z tego tytułu jakiekolwiek prace 

projektowo-wykonawcze wymagają opinii konserwatorskiej. 

 Ze względu na bezpośrednie sąsiedztwo linii kolejowej (nasyp od strony północnej) należy 

uzyskać właściwe opinie, uzgodnienia i zezwolenia od zarządcy terenu tj. spółki PKP. 
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 

 

CZĘŚĆ OPISOWA 
 

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI  
Przedmiotem inwestycji jest opracowanie koncepcji termomodernizacji budynku Domu Kultury w 
Pisarzowicach wraz z przebudową niektórych elementów zewnętrznych. 
 
2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 
Budynek zlokalizowany na działkach nr 629/2 i 630 w obrębie miejscowości Pisarzowice Gmina 
Kamienna Góra.  
 
3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI 
 

3.1 ELEMENTY NOWOPROJEKTOWANE: 
Podstawowe prace budowlane będą polegały na: 
- wykonaniu docieplenia ścian zewnętrznych wraz z zastosowaniem nowych okładzin 
elewacyjnych,  
- przebudowie dachów i stropodachów wraz z ich dociepleniem, 
- wykonaniu nowych elementów zewnętrznych, obróbek, orynnowania, 
- wykonaniu zadaszenia nad wejściem do budynku 
- osuszeniu i wykonaniu izolacji w części ścian fundamentowych, 
- wykonaniu obrzeży przy budynku  
- przebudowie istniejących schodów wejściowych zlokalizowanych przy wejściu do obecnego 
magla oraz modernizacja i częściowa przebudowa schodów prowadzących do sali wielofunkcyjnej. 
 
3.2 UKŁAD KOMUNIKACYJNY 
Dojazd na teren posesji, zapewnia istniejący zjazd prowadzony z drogi powiatowej. 
Ciąg pieszo-jezdny, plac przed budynkiem oraz miejsca postojowe utwardzone kostką betonową 
gr. 8 cm. Ciągi piesze z kostki betonowej grubości 6cm. 
 
Przyjęto następujące warstwy ciągów komunikacyjnych: 
dla ciągu jezdnego, pieszo-jezdnego i parkingów: 
· 8cm - kostka betonowa 
· 3cm - podsypka cementowo – piaskowa 1:4, 
· 25cm - warstwa podbudowy z kruszywa łamanego układanego w dwóch warstwach 
· 10-15cm - warstwa z gruntu stabilizowanego cementem Rm=2,5Mpa układana  

z betoniarki wg BN-68/8933-09  
 
dla ciągów pieszych: 
· 6cm   - kostka betonowa kolorowa  
· 5cm  - podsypka cementowo – piaskowa 1:4, 
· 15cm - warstwa podbudowy z kruszywa łamanego 
· 15cm - warstwa z gruntu stabilizowanego cementem Rm=2,5Mpa układana z betoniarki wg BN-

68/8933-09 
 
3.3 MIEJSCA POSTOJOWE 
Przewidziano wydzielone stanowiska postojowe zgodnie z projektem zagospodarowania.  
 
 
 
 
 
 
 



 
4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI  

 
 

POWIERZCHNIA DZIAŁEK  1604,00 m2 

POW. ZABUDOWY BUDYNKU  793,0 m2 

 
 

 
 
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANY 
 
CZĘŚĆ OPISOWA - ARCHITEKTURA I KONSTRUKCJA 
 
1. PRZEZNACZENIE OBIEKTU 
Obecnie budynek pełni funkcję filii Centrum Biblioteczno – Kulturalnego Gminy Kamienna Góra.  
W budynku główną przestrzeń zajmuje sala wielofunkcyjna wraz z zapleczem kuchennym i 
sanitarnym. Mieści się tu również filia biblioteki gminnej oraz funkcje uzupełniające takie jak 
świetlica, sala komputerowa, gabinety lekarskie, magiel. 
 
2. DOSTĘPNOŚĆ DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH 
W chwili obecnej budynek nie jest udostępniony osobom niepełnosprawnym. 
 
3. PRACE ROZBIÓRKOWE 
W zakresie prac rozbiórkowych przewiduje się: 
- częściową rozbiórkę okapów dachu w celu uzyskania tzw. „dachu bezokapowego”,  
- częściową rozbiórkę istniejących attyk stropodachów nad istniejącymi przybudówkami, 
- rozbiórkę istniejącego pokrycia wykonanego na stropodachach dobudówek, 
- rozbiórkę i demontaż istniejących elementów m.inn.: rynien, obróbek blacharskich, inst. 
odgromowej,  innych kolidujących instalacji i urządzeń,  
- usunięcie tynków zewnętrznych. 
- rozbiórkę istniejących schodów prowadzonych do obecnego magla, 
- rozbiórkę pierwszego biegu schodów prowadzących do sali wielofunkcyjnej, 
- rozbiórkę istniejącego pokrycia z papy. 
 
4. ROZWIĄZANIA BUDOWLANE, KONSTRUKCYJNO – MATERIAŁOWE  
4.1 FUNDAMENTY I ŚCIANY  FUNDAMENTOWE 
Inwestor nie dysponuje informacją dotyczącą stanu technicznego fundamentów, ścian 
fundamentowych, oraz rodzaju materiałów z jakiego zostały wykonane.  
Na podstawie wieku budynku można przypuszczać, że w części starszej, budynek posiada 
fundamenty kamienne, natomiast dobudówki posiadają fundamenty żelbetowe. 
Brak jest izolacji przeciwwilgociowej fundamentów i ścian fundamentowych.  
Zaleca się wykonanie ekspertyzy mykologiczno-budowlanej określającej stan zawilgocenia             
i zagrzybienia ścian fundamentowych oraz ścian przyziemia, oraz dokonania oceny stanu 
technicznego, wraz ze sposobem ich zabezpieczenia. 
 
4.2 MURY CZĘŚCI NADZIEMNEJ - ELEWACJA 
ELEWACJA - TYNK 
Ściany ocieplone od zewnątrz styropianem o współczynnik przewodzenia ciepła zbliżonym do 
λ=0,033 W/(m*K)  gr.14cm.  
Ocieplenie elewacji wykonać w technologii bezspoinowej. 
Należy zastosować systemowy sposób ocieplenia elewacji jednego producenta, który zapewni 
trwałość wykończenia elewacji. 



Przed montażem ocieplenia należy sprawdzić przyczepność istniejących tynków. Tynki o słabej 
przyczepności należy „zbić” a istniejącą ścianę zagruntować. 
Do kotwienia płyt styropianowych należy stosować kołki rozprężne z tworzywa sztucznego w ilości 
4 szt. na 1m2, lub zgodnie ze szczegółami zawartymi w dokumentacji budowlanej. 
Jako warstwę wykończeniową stosować tynki cienkowarstwowe np.: silikatowe (kolorystyka wg 
rysunków elewacji). 
 
Projektowane warstwy ściany zewnętrznej : 
- istniejąca ściana konstrukcyjna 
- styropian EPS 70-040 λ=0,033 W/mK łączony do ściany na klej – 12cm 
- siatka z włókna szklanego wtopiona w zaprawę klejową 
- emulsja gruntująca 
- tynk elewacyjny silikatowy (lub inny „oddychający”) barwiony w masie kolor wg. NCS S1002-Y lub 
Bolix trendy 513  
 
ELEWACJA - DREWNO 
W części budynku zaprojektowano ściany z oblicowaniem od strony zewnętrznej wykonanym z 
elewacyjnych desek drewnianych, zabezpieczonych przed wpływem zewnętrznych czynników 
atmosferycznych lazurą. 
Jako materiału okładzinowego należy stosować modrzew syberyjski, który cechuje się małymi 
przyrostami, wysoką wytrzymałością i dobrą naturalną odpornością na grzyby.  
Należy używać gotowych elementów elewacyjnych z drewna suszonego np. profili „FAZA” firmy 
BORTNOWSKI grubości min 20mm lub wykonać profile na zamówienie. Łączenie deskowania 
wykonać na tzw. „pióro-wpust” 
Przy montażu zaleca się wcześniej nawiercać miejsca, w których będą wkręcane wkręty 
montażowe - łebki wkrętów nie powinny wystawać ponad powierzchnię deski. 
Materiały montażowe (wkręty) muszą być odporne na korozję (wykonane ze stali szlachetnej).  
Elewacje wentylowane montowane powinny być na podkonstrukcji drewnianej, składającej się z 
poziomych łat dystansowych i pionowych łat montażowych, umożliwiających przepływ powietrza 
pod pokryciem z dołu do góry. Można również użyć zamiast poziomych łat dystansowych 
elementów aluminiowych podkonstrukcji np. firmy MAGE, jednak w celu uniknięcia błędów 
montażowych należy zwrócić się do przedstawiciela firmy o doradztwo w zakresie nośności 
podłoża. 
W przestrzeniach między konstrukcją pod elementy elewacyjne okładzinowe, drewniane należy 
wykonać izolację termiczną z wełny mineralnej gr. 10cm układanej w dwóch warstwach.  
Izolację z wełny mineralnej zabezpieczyć od zewnątrz membraną paroprzepuszczalną. 
Dopuszcza się zastosowanie jako izolacji styropianu pod warunkiem wykonania szczelnych 
połączeń pomiędzy styropianem i elementami podkonstrukcji, np. poprzez wypełnienie styków 
styropianu i łat pianką poliuretanową, niskoprężną. W przypadku stosowanie styropianu należy 
zabezpieczyć jego wierzchnią warstwę klejem z wtopioną siatką z włókna szklanego. 
Panele drewniane należy impregnować i powlekać lazurami dobrej jakości np. ”REMMERS” w 
kolorze wskazanym na rys. elewacji. 
 
Projektowane warstwy ściany z obiciem drewnianym 
- istniejąca ściana konstrukcyjna, 
- podkonstrukcja np. (5x6) i (4x4) – gr 10cm , 
- wełna mineralna lub szklana lambda=0,038w/mk – gr 10cm, 
- membrana wiatroizolacyjna wysoko – paroprzepuszczalna, pow. 1000g/m2/24h,  
- przestrzeń wentylacyjna, 
- opierzenie - deska impregnowana, modrzew syberyjski powlekany 2x lazurą – gr 2,5cm 
 
4.3 KONSTRUKCJA STROPODACHÓW 
Przewiduje się przebudowę istniejących stropodachów. 
W tym celu należy usunąć istniejące warstwy oraz częściowo niektóre elementy stropodachów np. 
górne fragmenty ścian attykowych. 
Na istniejącej, odpowiednio przygotowanej warstwie nośnej należy wykonać nowe spadki z 
lekkiego betonu lub z konstrukcji drewnianych. Następnie wykonać izolację termiczną i 



przeciwwilgociową, nowe obróbki blacharskie i orynnowanie. Grubość ocieplenia zgodnie z 
audytem energetycznym. 
Jako wierzchniego pokrycia należy stosować papę termozgrzewalną, modyfikowaną SBS.  
Należy wykonać wentylację stropodachów nad częściami dobudowanymi. Najczęściej jeden 
kominek powinien przypadać na 40–60 m2

 powierzchni dachu, jednak w przypadku wyboru danego 
producenta materiału wierzchniego krycia, stosować cały jego system. 
 
4.4 ZADASZENIE NAD WEJŚCIEM 
Projektuje się zadaszenie, zintegrowane ze stropodachem, zlokalizowane przy wejściu w 
dobudówce, w części południowej. 
Ściana boczna zadaszenia posadowiona na fundamencie żelbetowym, izolowanym 
przeciwwilgociowo masą asfaltowo – kauczukową. 
Ściana wykonana jako żelbetowa, wylewana grubości 20cm. Ścianę należy obudować panelami 
drewnianymi mocowanym na latach 6x4cm. 
Parametry opierzenia identyczne jak panele stosowane na elewacji. 
Strop o konstrukcji żelbetowej oparty z jednej trony na wolnostojącej ścianie, z drugiej na 
istniejącej ścianie dobudówki. 
 
4.5 PRZEBUDOWA DACHU. 
Koncepcja przewiduje wykonanie tzw. dachu bezokapowego. 
W tym celu należy skrócić istniejące krokwie do wartości zbliżonych do grubości izolacji termicznej 
ścian. 
W części okapu należy rozebrać fragmenty istniejącego dachu oraz pokrycia. Przy okapach należy 
wykonać nowe pokrycie z papy termozgrzewalnej  zgodnie z pełną technologią danego 
producenta. Np. ICOPAL, VEDAG. 
Na okapach oraz pod nimi należy wykonać obróbki blacharskie.  Wykonać pas nadrynnowy oraz 
podrynnowy. 
Na istniejących dachach zaleca się wykonanie nowego pokrycia wykonanego z papy 
termozgrzewalnej, modyfikowanej SBS. 
 
4.6 ELEMENTY WYKOŃCZENIOWE DACHU 
Obróbki dachowe wykonać z blachy cynko-tytanowej lub powlekanej w kolorze grafitowym. 
Ze względu na większą trwałość zaleca się stosowanie blach cynkowo-tytanowych. 
Rynny i rury spustowe z blachy cynkowej powlekanej np. firmy LINDAB, GALECO.  
Zewnętrzne elementy drewniane należy zabezpieczyć lazurami np.: REMMERS" AIDOL HK-
LASUR malowane dwukrotnie w kolorze wskazanym na rys. elewacji. 
Należy wykonać nową instalację odgromową. 
 
4.7 INNE ELEMENTY ZEWNĘTRZNE 
OKŁADZINY Z PŁYT HPL 
Na elewacji przybudówki w części południowej, przewiduje się montaż płyt laminowanych typu 
HPL. 
Rozmieszczeni i kolorystyka zgodnie z rys. elewacji, grubość płyt 6mm. 
Do montażu płyt należ stosować konstrukcję lekką, np. aluminiowe profile montażowe elewacyjne.  
Pomiędzy konstrukcję ułożyć ocieplenie z wełny mineralnej. 
Należy stosować system niewidocznego połączenia płyty z konstrukcją. 
W przypadku zastosowania łączenia z widocznymi wkrętami, stosować wkręty o kolorystyce 
identycznej jak płyty hpl. Wkręty powinny mieć wykończenie estetyczne, nie wystawać poza 
płaszczyznę płyty, wykonane ze stali nierdzewnej, przystosowane do łączenia płyt w warunkach 
zewnętrznych. 
 

ELEMENT TYPU ŁAWKA 
Na elewacji przybudówki w części południowej, przewiduje się montaż ławki zintegrowanej z 
elewacją.  
Ławkę wykonać w konstrukcji stalowej, z profili zamkniętych mocowanych częściowo do elewacji i 
częściowo wspartych na własnym fundamencie betonowym. 



Obudowa ławki powinna być wykonana z deski elewacyjne analogicznej jak stosowanej przy 
elewacji budynku. Siedzisko w drewna bukowego. 
 

OŚWIETLENIE 
Dobór opraw wg rys. zagospodarowania oraz indywidualnych po uzgodnieniu z inwestorem            
i projektantem koncepcji. 
Oprawy do stosowania zewnętrznego na bazie źródeł światła typu LED.  
Współczynnik opraw IP-44 
 

PARAPETY ZEWNĘTRZNE 
Parapety wykonane z blachy aluminiowej powlekanej grubości 0,5-07mm,  zabezpieczone 
antykorozyjnie z zakończeniami bocznymi z PCV. 
 

Przewiduje się zamurowanie 2 okien zlokalizowanych w piwnicy, usytuowanych w elewacji 
południowej i wschodniej o strony.  
 
5.8 SCHODY ZEWNĘTRZNE 
Przewiduje się, rozbiórkę schodów prowadzonych do dobudówki w południowej części budynku,  
oraz wykonanie nowych schodów. 
Nowe schody - żelbetowe, wylewane na budowie, wys. stopni 15cm i głęb. 35cm. Schody wsparte 
na indywidualnych żelbetowych fundamentach.  
Stopnie licowane płytami granitowymi gr. 3cm. Płaszczyzny górne wykonane jako antypoślizgowe. 
Schody betonowe impregnowane impregnatem hydrofobizującym na bazie siloksanowo-
akrylowym. 
 

W części prowadzonej do sali widowiskowej przewiduje się modernizacje schodów zewnętrznych. 
Planuje się rozbiórkę istniejącej okładziny, balustrad oraz pierwszego biegu wraz ze spocznikiem. 
Projektuje się wykonanie nowego biegu o szerokości 3m oraz spocznika. Schody wykonane 
analogicznie jak schody prowadzone do dobudówki. 
 
4.9 UWAGI  
W przypadku stosowania materiałów budowlanych składających się z kilku elementów, należy 
stosować cały system producenta danego materiału.  
Wszystkie elementy metalowe zabezpieczyć powłokami antykorozyjnymi i poliwinylowymi. 
Wszystkie przejścia projektowanych instalacji przez przegrody zewnętrzne należy uszczelnić 
ochronnymi masami uszczelniającymi. Materiały użyte do budowy powinny posiadać wymagane 
atesty i Aprobaty Techniczne oraz znak bezpieczeństwa B wydany przez Państwowy Zakład 
Higieny. 

 

 

opis części architektonicznej opracował: 

mgr inż. arch. Piotr Wyrostek  45/06/DOIA  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

WIDOK NA ELEWACJĘ BOCZNĄ OD STRONY UL POWIATOWEJ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

WIDOK OD STRONY WEJŚCIA DO BUDYNKU 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

WIDOK NA ELEWACJĘ BOCZNĄ OD WEJŚCIA DO SALI WIELOFUNKCYJNEJ 
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