UCHW A L A Nr X/41/07
RADY GMINY KAMIENNA GORA
z dnia 30 maja 2007 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Wiejskiej Kamienna Gora.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art 40 ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym /tekst jednolity Dz.U z 2001 roku Nr 142, poz.1591, zmiany: z 2002 roku
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 roku Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz 1759, z 2005 roku Nr 172, poz 1441, z 2005 roku Nr 175, poz. 1457, z 2006 roku
Nr 17, poz. 128, z 2006 roku Nr 181, poz. 1337, z 2007 roku Nr 48, poz. 327/ oraz art. 21 ust. 1
pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /tekst jednolity Dz. U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266, zmiany:
z 2005 roku Dz.U.Nr 69, poz. 626, z 2006 roku Dz.U.Nr 86, poz. 602, Dz.U. 94 poz. 657, Dz.U
249 poz. 1833/ - Rada Gminy Kamienna Goéra uchwala, co nastepuje :

ROZDZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. Uchwata ma zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wiejskiej Kamienna Gora, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego

(. Dz.U z 2005 r. Nr 31, poz. 266).

2. Mieszkaniowym zasobem gminy dysponuje Wéjt Gminy Kamienna Géra w oparciu o niniejsza
uchwate 1 Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wiejskiej
Kamienna Goéra uchwalony odrgbna uchwata.

§2.

Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Wiejskiej Kamienna Gora, okresla tryb 1 kryteria wyboru oséb, z ktorymi umowy
najmu lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego, lokali zamiennych powinny by¢ zawierane

w pierwszej kolejnosci.

§ 3.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Wiejskiej Kamienna Gora sktada si¢ z lokali mieszkalnych oraz
lokali socjalnych, znajdujacych si¢ w budynkach bedacych jej wlasnoscia lub wspotwlasnoscia.

2. Szczegbtowy wykaz lokali socjalnych okre§la Wojt Gminy na wniosek referatu Mienia Ochrony
Srodowiska 1 Rolnictwa.



§ 4.

1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sa przedmiotem wynajmu dla
mieszkancow gminy spetniajacych tacznie nastgpujace warunki:
1/ zamieszkuja na terenie Gminy Wiejskiej Kamienna Goéra z zamiarem statego pobytu
/centralizuja swoje potrzeby Zyciowe i prowadza na tym terenie gospodarstwo domowe/
2/ nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i pozostaja w trudnych warunkach
mieszkaniowych,
3/ posiadaja trudna sytuacje materialna /udokumentowane niskie dochody/.

2. Warunek okreslony w ust. 1 pkt 2- 3 nie dotyczy osob, ktérym przystuguje:
1/ uprawnienie do lokalu zamiennego,
2/ uprawnienie do lokalu socjalnego uzyskanego w wyniku prawomocnego orzeczenia
sadowego.

§5.

1 Za osoby pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych w rozumieniu niniejsze;j

uchwaty uwaza si¢ osoby zamieszkujace w dotychczasowym lokalu mieszkalnym, w ktérym
taczna powierzchnia pokoi nie przekracza 5 m*na osobe /metraz pokoi w budynkach
wlasnosciowych dotyczy wszystkich pokoi w budynku lub samodzielnych wyodrgbnionych w nim
lokali mieszkalnych/.

2. Osoby zamieszkujace w lokalu nie spelniajacym wymogdw lokalu, przeznaczonego na staty
pobyt ludzi.

§ 6.

1. Za osoby znajdujace si¢ w trudnej sytuacji materialnej i kwalifikujace si¢ do przydziatu lokalu
mieszkalnego rozumie sig :
1/ osoby samotne, ktorych dochod miesigczny nie przekracza 100 % najnizszej
emerytury ogloszonej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w kwartale
poprzedzajacym kwalifikacj¢ wniosku,
2/ rodziny, ktérych dochod miesigczny na 1 cztonka gospodarstwa domowego nie
przekracza 100 % najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych w kwartale poprzedzajacym kwalifikacj¢ wniosku.

2. Za osoby znajdujace si¢ w trudnej sytuacji materialnej i kwalifikujace si¢ do przydziatu
lokalu socjalnego rozumie sig :

1/ osoby samotne , ktorych dochod miesigczny nie przekracza 70 % najnizszej
emerytury ogloszonej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w kwartale
poprzedzajacym kwalifikacje wniosku,

2/ rodziny, ktorych dochod miesigczny na jednego czionka gospodarstwa domowego nie
przekracza 50 % najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych w kwartale poprzedzajacym kwalifikacje wniosku.

3. Za osoby znajdujace si¢ w trudnej sytuacji materialnej i kwalifikujace si¢ do obnizki czynszu
naliczonego, rozumie si¢ najemcow lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Wiejskiej Kamienna Gora, ktorych $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku

o obnizenie czynszu nie przekracza 75% najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych w gospodarstwie jednoosobowym 1 50% w gospodarstwie



wieloosobowym.

§7.

1. Gmina w kazdym roku tworzy listg 0s6b zakwalifikowanych do otrzymania lokalu mieszkalnego
1 listg osob zakwalifikowanych do otrzymania lokalu socjalnego.

2. Za dochdd w rozumieniu niniejszej uchwaty uwaza si¢ sumg wszelkich przychodow
wnioskodawcy 1 czlonkow jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspodlnego zamieszkiwania,
wykazane ze wszystkich Zrddel ich uzyskania i udokumentowane przez wnioskodawceg poprzez
poswiadczenia wydane w szczegolnosci przez: pracodawce, Urzad Pracy, Urzad Skarbowy.

3. Warunki mieszkaniowe oraz dochody osob ubiegajacych si¢ o przyznanie lokalu mieszkalnego
1 socjalnego ujetych na liscie podlegaja ponownej weryfikacji przy opracowywaniu list 0sob
do zawarcia umowy najmu na rok nastgpny.

§8.

Wynajmujacym lokale mieszkalne, zamienne oraz lokale socjalne jest Wojt Gminy
Kamienna Gora.

ROZDZIAL 11

OGOLNE ZASADY POSTEPOWANIA PRZY UBIEGANIU SIE O LOKAL
7. ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY, Z WYLACZENIEM LOKALI
O POWIERZCHNI UZYTKOWEJ PRZEKTRACZAJACEJ 80 m?

§9.

1. Osoba ubiegajaca si¢ o wynajgcie lokalu mieszkalnego sktada wypetniony wniosek
mieszkaniowy, do ktorego zatacza:
1/ dowody potwierdzajace zamieszkiwanie na terenie Gminy Wiejskiej Kamienna Gora,
2/ poswiadczenia dotyczace uzyskiwanych dochodow,
3/ o$wiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych
osobowych w celu realizacji wniosku mieszkaniowego.

2. Wnioskodawca uzupehia ztozony wniosek mieszkaniowy i informacje o zmianach majacych
wplyw na realizacj¢ wniosku.

3. Zlozenie przez wnioskodawceg oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych wtasnej sytuacji mieszkaniowej 1 materialnej w zakresie wymaganym uchwata
niezbgdnych do zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.



ROZDZIAL 111

ZASADY 1 KRYTERIA WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY WIEJSKIEJ KAMIENNA GORA

§ 10.

1. Najem lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego Gminy Wiejskiej Kamienna Gora
przystuguje osobom zamieszkujacym na terenie gminy, ktore :

1/ opuscity dom dziecka lub rodzing zastepcza w zwiazku z uzyskaniem petnoletnosci,

2/ pozbawione zostaty mieszkan w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

3/ przekaza dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji Gminy w zamian za lokal o mniejsze]
powierzchni uzytkowej, przynajmniej o jedna izbe,

4/ wstepuja w prawa dotychczasowego najemcy /art. 691 kodeksu cywilnego- $mier¢ gldéwnego

najemcy/,
5/ nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i pozostaja w trudnych warunkach

mieszkaniowych i materialnych okreslonych w § Sust 112, § 6 ust 1 pkt. 1-2.

2. Najem lokalu socjalnego z zasobu mieszkaniowego Gminy Wiejskiej Kamienna Gora
przystuguje osobom zamieszkujacym na terenie gminy, ktore:

1/ posiadaja wyrok sadu nakazujacy oproznienie dotychczas zajmowanego lokalu orzekajacy

o uprawnieniu do lokalu socjalnego,
2/ powracaja z zaktadow karnych lub osrodkéw terapeutycznych,

3/ sa osobami bezdomnymi,
4/ pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych i materialnych okreslonych

w8 Sust1i2, §6ust2pkt. 1-2.
§ 11.

1. W miarg potrzeb z zasobow mieszkaniowych Gminy Wiejskiej Kamienna Gora wyznacza sig
lokale zamienne, ktére mozna przeznaczy¢ dla:

1/ najemcow z budynkéw wytaczonych z uzytkowania ze wzgledu na stan zagrozenia

bezpieczenstwa i przeznaczonych do rozbidrki,
2/ najemcow pozbawionych mieszkan komunalnych w wyniku klgsk zywiotowych,

3/ najemcow, ktorych dotychczasowe lokale zostaly uznane za niemieszkalne,
4/ najemcow podlegajacych przekwaterowaniu na czas remontu lokalu lub budynku

komunalnego,
5/ najemcow podlegajacych przekwaterowaniu z budynkow i lokali przeznaczonych do

sprzedazy, ktorzy nie skorzystali z prawa pierwokupu.



§ 12.
1. W sytuacjach wyjatkowych i spotecznie uzasadnionych dopuszcza sig:

1/ przydzielenie lokalu mieszkalnego jesli warunki mieszkaniowe i materialne okreslone
w § Sust. 1, § 6 ust. 1 pkt 1-2 zostalty minimalnie przekroczone,

2/ przydzielenie lokalu dotychczas zamieszkiwanego badz innego /odpowiedniego do norm
zasiedlenia/ jesli w lokalu po $§mierci najemcy pozostaty osoby, ktore nie speiniaja
warunkow okreslonych w art 691 ke, pod warunkiem, ze pozostaja w trudnej sytuacji
materialnej 1 nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

3/ przydzielenie lokalu aktualnie zamieszkiwanego badz innego /odpowiadajacego normom
zasiedlenia/ jesli w lokalu opuszczonym przez najemceg pozostaty jego dzieci, osoby
przysposobione lub rodzice.

2. W przypadku niewyrazenia zgody na wynajgcie lokalu mieszkalnego lub socjalnego osoby te
winny opusci¢ 1 oprozni¢ nieprawnie zajmowany lokal pod rygorem wystapienia na droge sadowa
o nakazanie eksmisji.

§ 13.

Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego Gminy Wiejskiej
Kamienna Géra przystuguje osobom wymienionym w § 10 ust.1 pkt 1-2.

§ 14.

1. Umowy najmu na lokale socjalne zawiera si¢ na czas okreslony, nie dluzszy niz na 3 lata.
Umowa moze by¢ przedluZzona na nastgpne okresy, jezeli warunki materialne najemcy nie ulegty
zmianie.

2. Lokale socjalne nie podlegaja zamianie i sprzedazy.

3. Za porozumieniem stron, mozna zmieni¢ dotychczasowa umowe najmu na umowe najmu lokalu
socjalnego w przypadku gdy:

1/ podczas trwania umowy najmu najemca znajduje si¢ w trudnej sytuacji materialnej,

2/ istnieje konieczno$¢ wykonania wyroku eksmisyjnego ze wskazaniem lokalu socjalnego,
a standard zajmowanego lokalu odpowiada standardowi lokalu socjalnego.

§ 15.

1. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy Wiejskiej Kamienna Gora jest jawne
1 podlega kontroli spotecznej. Wnioski mieszkaniowe corocznie sa weryfikowane, oceniane
1 opiniowane przez Komisj¢ Spoteczna Rady Gminy w Kamiennej Gorze.

2. Umowy najmu lokali mieszkalnych i socjalnych zawierane sa z osobami umieszczonymi na
liscie osob ujetych do zawarcia umowy, zatwierdzonej przez Wojta Gminy Kamienna Gora, ktora
podaje do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu
Gminy Kamienna Goéra w terminie do 30 kwietnia kazdego roku, po uprzednim opracowaniu
projektu wykazu oséb do umieszczenia na liscie mieszkaniowej w terminie do 31 marca danego
roku 1 wniesionych uwagach.



3. Najem lokali mieszkalnych i lokali socjalnych nastgpuje w/g kolejno$ci osob umieszczonych
na liScie.

4. Osoba, ktora trzykrotnie odmowi przyjecia propozycji przydziatu lokalu mieszkalnego zostaje
skreslona z listy 0s6b oczekujacych na mieszkanie. Zasady tej nie stosuje sig, jezeli odmowa byta
zwiazana z istotnymi przyczynami zdrowotnymi lub zyciowymi danej osoby lub cztonkow jej
rodziny.

§ 16.

1. Umowa moze by¢ zawarta z osobami - cztonkami wspdlnoty samorzadowej , nie spetniajacymi
warunkow okreslonych w § 5 jezeli nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a ktore
zobowiaza si¢ do dokonania na koszt wlasny :
1/ remontu o znacznej warto$ci, lokalu mieszkalnego w ztym stanie technicznym,
2/ przebudowy pomieszczen niemieszkalnych albo rozbudowy, nadbudowy lub adaptacji
takich pomieszczen, po uzyskaniu odpowiednich pozwolen na uzytkowanie wskazanych
pomieszczen.

2. Z osoba przeprowadzajaca remont lokalu lub przebudowg pomieszczen niemieszkalnych albo
rozbudowe, nadbudowg lub adaptacj¢ zawiera si¢ pisemna umoweg o remont
z uwzglednieniem sposobu rozliczenia z tego tytutu .

3. Po przedtozeniu protokotu o bezusterkowym odbiorze robdt zawiera si¢ umoweg najmu
na czas nieoznaczony.

4. Umowa najmu zwolnionego 1 izbowego mieszkania moze by¢ zawarta z osobami posiadajacymi
tytut prawny do zajmowania lokalu jezeli sa najemcami mieszkania, w ktorym na 1 osobg przypada
mniej niz 5 m* powierzchni mieszkalnej, a zwolniona izba bezposrednio przylega do obecnie
zajmowanego lokalu i potaczenie to stanowi¢ bedzie konstrukcyjnie jeden lokal mieszkalny.

5. Osoba pozbawiona tytutu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy z powodu
zalegltosci czynszowych moze wnioskowac o ponowne zawarcie umowy, w przypadku catkowitej
sptaty zobowiazan.

§17.

1. Lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m* sa wynajmowane:
1/ na zasadach ogoélnie przyjgtych , dla rodzin wieloosobowych sktadajacych sig co najmnie;j
z 8 0s0b,
2/ na zasadzie konkursu ofert stawki czynszu wolnego, dla rodzin wieloosobowych /minimum
5 0sob/ nie posiadajacych tytutu prawnego do wiasnego lokalu, ktorych dochody
przekraczaja ustalone kryteria, a we wlasnym zakresie nie sa w stanie zaspokoi¢ swoich
potrzeb mieszkaniowych.

2. Stawke wyjsciowa czynszu wolnego ustala si¢ w wysokosci 200% stawki czynszu .



§ 18.

1. Dopuszcza si¢ zamiany lokali mieszkalnych pomigdzy:
1/ najemcami mieszkan komunalnych,
2/ najemcami mieszkan komunalnych i najemcami mieszkan nalezacych do innych podmiotow,
3/ najemcami mieszkan komunalnych 1 wlascicielami mieszkan lub budynkow.

2. Wzajemna zamiana lokali pomiedzy najemcami powinna by¢ spolecznie uzasadniona. Wymaga
porozumienia stron oraz uzyskania zgody na zawarcie umowy najmu z wtascicielami tych lokali.

§ 19.

1. Wynajmujacy moze odmowi¢ zamiany w sytuacji gdy:
1/ w wyniku zamiany powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedna osobg uprawniong do
wspdlnego zamieszkania bylaby mniejsza niz 5 m?,
2/ najemca posiada zadtuzenie z tytutu najmu lokalu a ztozyt wniosek o zamiang na lokal
wigkszy,
3/ najemca posiada lokal socjalny,
4/ najemca jest w trakcie budowy wtasnego domu.

§ 20.

1. Wynajmujacy moze proponowac¢ zamiang lokalu na lokal wolny jezeli:
1/ w wyniku takiej zamiany Gmina uzyska lokal o wyzszym standardzie wyposazenia,
wyzszej powierzchni pokoi,
2/ najemca nie przestrzega warunkOw umowy najmu,
3/ najemca posiada znaczne zadtuzenie lokalu, przed wszczgciem sadowego postgpowania
o eksmisje,

4/ najemca zajmuje lokal nie dostosowany do warunkow zdrowotnych, potwierdzonych
orzeczeniem lekarskim, a zamiana zlikwiduje lub zmniejszy wystepujace utrudnienia
w funkcjonowaniu zyciowym najemcy lub cztonkom jego rodziny,

5/ nastapito zwigkszenie liczebne cztonkow rodziny, nie zapewniajace minimalnej normy
powierzchni pokoi 5 m*, a sytuacja materialna rodziny nie pozwala na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie,

6/ zajmowany lokal mieszkalny, budynek wymaga remontu o znacznych naktadach
finansowych lub jest przeznaczony do rozbiorki,
7/ najemca ubiega si¢ o lokal o nizszym standardzie.

§21.

1. W uzasadnionych przypadkach wynajmujacy moze wyrazi¢ zgodg na podnajem catego lokalu lub
czesci lokalu przez najemce, badz na oddanie przez niego lokalu w bezptatne uzywanie osobom
trzecim. Nie dotyczy to lokalu socjalnego.



ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§ 22.
Traci moc uchwata Nr I1I/11/02 Rady Gminy w Kamiennej Gorze z dnia 28 marca 2002r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasoby Gminy
Wiejskiej Kamienna Gora oraz Uchwata Nr VII/37/02 Rady Gminy Kamienna Goéra z dnia 29
sierpnia 2002r w sprawie zmiany uchwaty Nr I1I/11/02 dotyczacej zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wiejskiej Kamienna Gora.

§ 23.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.




	                                                          § 9.                                                         

